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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohn- und Gewerbegebiet Litzendorf-Ost",
Gemeinde Litzendorf, Landkreis Bamberg.

Grundlage der Bebauungsplan-Anderung ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
Litzendorf vom 12.12.2006.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die WA
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 2 (sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen flr Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig sind, da diese im Plangebiet und der
unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende
Konflikte schaffen wirden.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) wird eingeschrankt auf bis zu 2 Ferienwohnungen je Baurecht.
Damit wird dem touristischen Bedarf Rechnung getragen. GréRere Beherbergungsbetriebe
wirden den MaR3stab des Gebietes sprengen und damit die Wohnruhe und das Ortsbild
beeintrachtigen.

Weitere Regelungen sind unter Punkt A. 15.2.2 - "TF 3" - Umgrenzung der Flachen fur @
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen - der
Festsetzungen getroffen.

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Allgemeine Voraussetzungen fir die Zulassigkeit und Gliederung baulicher und sonstiger Mi
Anlagen nach § 15 BauNVO bzw. 8 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO:
Wegen der Schutzwirdigkeit der angrenzenden Wohnnutzung wird festgesetzt, dass die
nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ("Vergnugungsstatten™) im
Plangebiet und die nach 8 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen "Tankstellen"
und "Vergniigungsstatten" im Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der
unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende
Konflikte - z. B. durch den zusétzlichen Fahrverkehr - schaffen wirden.

1.3 Gewerbegebiete mit eingeschrankter Nutzung (8 8 BauNVO)
Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit und Gliederung baulicher und sonstiger GEeN
Anlagen nach § 15 BauNVO bzw. § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

Wegen der Schutzwirdigkeit der angrenzenden Wohnnutzung wird festgesetzt, dass nur
Betriebe und Betriebsabteilungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Wegen der Schutzwirdigkeit der angrenzenden Wohnnutzung wird festgesetzt, dass die
nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ("Vergnugungsstétten") im
Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden
Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte - z. B durch den
zusatzlichen Fahrverkehr - schaffen wirden.

Teilflache 1 ("TF 1%): @
Wegen der Schutzwirdigkeit vor dem im Norden angrenzenden Aussiedlerbetrieb wird

festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung
("Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter") im Plangebiet der Teilflache 1 ("TF 1") nicht zuléssig sind, da diese im

Plangebiet beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

Teilflachen 1 und 2 ("TF 1" und "TF 2"): @@
Weitere Regelungen sind unter Punkt A. 15.2.1 - "TF 1 und TF 2" - Umgrenzung der

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen —

der Festsetzungen getroffen.

1.4 Nebenanlagen (8 14 BauNVO) sind auch aul3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen geman

den Vorschriften der BayBO zuldssig. Im Gewerbegebiet sind die Auflagen fir die
Bauverbotszone entlang der Staatsstral3e zu beachten.

2. Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)
2.1  Zahl der Vollgeschosse
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Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig.
Maximal | Vollgeschoss zulassig: Z = I.

Grundflachenzahl GRZ
(88 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ
(88 16, 17 und 20 BauNVO)

Héhenfestsetzung
(8 9 Abs. 2 BauGB, 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

WA - und MI - Gebiet

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei Satteldachern 4,00 m, bei Pultdachern
5,00 m. Gemessen wird von der Erdgeschossfullbodenoberkante bis zur Schnittlinie
AuRenkante Aulienwand/OK Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt 10,00 m ab ErdgeschossfuBbodenoberkante.

GE - Gebiet

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 6,00 m. Bei Flachdachern entspricht die
maximale Gebaudehdhe der Traufhohe. Gemessen wird von der Erdgeschoss-
fuBbodenoberkante bis zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand/OK Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt 12,00 m ab ErdgeschossfuRbodenoberkante.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(8 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

(8 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO; die durch die
Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf zu den benachbarten
privaten Grundsticksflachen nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen
Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

Flachen fur den Gberortlichen Verkehr
(8 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

StaatsstralRe 2281 mit 20,0 m breiten anbaufreiem Streifen gemé&n Art. 23 Abs. 1 BayStrWG.
Die eigentliche Fahrbahn liegt im wesentlichen au3erhalb des Geltungsbereiches.
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der St 2281 sind nicht
zulassig.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemafld Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Bauverbotszone unzulassig.

AuRerhalb der Bauverbotszone gelten fir werbende oder sonstige Hinweisschilder folgende
Regelungen:

- Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein, isoliert zu
Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge,
Anhénger, Heuballen etc.) sind unzulassig.

- Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist; das
bedeutet insbesondere: nicht Uberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich und in
Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.

- Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintréachtigt werden.

- Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

PlanstralRen mit Gehweg
Die Strallenraumgestaltung gilt nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfiihrung
noch geandert werden.

Eigenstandiger FulRweg
MafR3zahlen
Einmundungsradius

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung bestehend (Hauptabwasserleitung Lohndorf - Litzendorf)
Abwasserleitung geplant

Die zur Erschlieung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden
in der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und
Telefon) und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich
unterirdisch und auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Private Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende Baumpflanzungen. Diese Baume sind zu erhalten.

Pflanzgebote fur Baume innerhalb der offentlichen Grunflachen und der privaten
Grundstiicksflachen. Zu verwenden sind einheimische grof3kronige Laubbaume, auf den
Privatflachen auch Obstbaume. Die entsprechenden Planeintrage sind lagemaRig im Bereich
der WA - Flachen nicht bindend.

Fur die Gestaltung der privaten Gartenflachen sind einheimische Laubgehélze zu verwenden.
Je 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein gro3kroniger oder zwei
kleinkronige Laub- oder Obstbdume zu pflanzen, um das Baugebiet zu durchgrinen. Die
entsprechenden Planeintrage sind lagemagig nicht bindend. Zu erhaltende Baume werden
angerechnet.

Pflanzgebote fir Baume und Hecken innerhalb der privaten Grundsticksflachen. Zu
verwenden sind einheimische Gehdlze und groRkronige Laubbaume, auf den Privatflachen
auch Obstbaume.

Versiegelungen

WA - Gebiet:

Maximal 15 % der nicht Uberbauten Grundsticksflachen dirfen an der Oberflache wasserun-
durchlassig versiegelt werden. Die Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen
Belag auszubauen.

GE - und Ml - Gebiet:
Maximal 50 % der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen diirfen an der Oberflache wasserun-
durchlassig versiegelt werden.
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Sonstige Planzeichen

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
(8 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports:

Garagen und Carports mussen innerhalb der mit Baugrenzen (Punkt 3.2 der Festsetzungen)
umfassten Flachen errichtet werden.

Grenzgebaude missen dem Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen.

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschréankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Nutzungsbeschréankungen in den Gewerbegebieten fiir die Teilflachen 1 und 2 ("TF 1, TF 2"):
Mittels einer Larmkontingentierung wird ein maximal zulassiger flachenbezogener
Schalleistungspegel je m2 festgesetzt.

Im GE oy betragt der maximal zuldssige flachenbezogene Schalleistungspegel tags 57,5
dB(A) je m2. Nachtarbeit ist nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) im
Allgemeinen Wohngebiet fir die Teilflache 3 ("TF 3"):

In diesem Bereich ist der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 3 (VDI-Richtlinie 2719)
vorgeschrieben. AuRerdem wird festgesetzt, dass die Grundrissplanung so zu optimieren ist,
dass die Ruherdume auf der larmabgewandten Seite liegen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) fir die
Teilflache 4 ("TF 4")

In diesem Bereich ist die Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Héhe von 3,5 m
festgesetzt.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke im Bereich von StralRenkreuzungen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstick nicht fest verbundenen Gegenstande
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten und Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen
sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.

Dies gilt auch fur die Anfahrsicht bei Grundsticksausfahrten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(8 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (8 31 BauGB)

Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z. B. geringfiigige Uber-
oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwiirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemalfd BayBO miissen jedoch eingehalten werden.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

Gebaude
Dachform

WA - Gebiet
zulassig: Satteldach, auch mit versetzter Firsthéhe, Pultdach.

GE - und MI - Gebiet
zulassig: Satteldach, Flachdach, Pultdach.

Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 70 cm und am Ortgang max. 50 cm betragen.

Dachneigung

Die Neigung der Dacher muss beidseitig gleich sein.

Bei der Auswahl der Dachneigungen sind die unter Punkt A 2.4 festgesetzten maximal
zulassigen Firsthéhen zu beachten.

WA - Gebiet
Die Neigung muss bei Satteldachern zwischen 38° und 50° betragen.
Die Dachneigung bei Pultdachern betragt 10° - 25°.

GE - und MI - Gebiet
Die Neigung muss zwischen 0° und 50° betragen.

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in rétlicher Farbe oder als begriintes Dach zu erfolgen.
Auch eine Blecheindeckung mit unauffalliger Farbgebung ist zuldssig. Im Allgemeinen
Wohngebiet ist die Blecheindeckung nur bei Gebauden mit Pultdach zuléssig.

Dachgauben sind als stehende Einzelgauben oder Schleppgauben zugelassen; die maximale
Gaubenbreite betragt 2,50 m. Sie sind zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder zu
verblechen, Eindeckung wie Hauptdach.

Die Gesamtlange darf je Dachseite ein Drittel der Hauslange nicht Uberschreiten;
Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 2.0 m. Gemessen wird von der AuRenwand.

Sonnenkollektoren sind zugelassen und erwiinscht und missen mit den ibrigen Dachflachen
und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

Negative Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
Fotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie werden empfohlen.

Kniestock

Kniestdcke sind bei Satteldachern bis zu einer Hohe von maximal 50 cm, bei Pultdéchern an
der niedrigeren Seite bis maximal 1,50 m zulassig; gemessen wird dabei aul3enseitig von der
Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuRenkante Wand / Unterkante Dachsparren.

Bei der Auswahl der Kniestockhdhen sind die unter Punkt A 2.4 festgesetzten maximal
zulassigen traufseitigen Wandhodhen zu beachten.

Fassadengestaltung

Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AuRenputz in gedampften Farbtonen zu
versehen. Holzverkleidungen sind zuldssig. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie
zueinander disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind
gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Als Material sind der regionalen Bauweise
entsprechende Baustoffe zu verwenden, dies gilt auch fur Plattenbelage,
Wetterschutzdacher, Gelander, Wintergarten etc. Werden Fassadenverkleidungen
angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen in natirlicher Farbgebung zu verwenden.
Holzhauser sind zuldssig. Fassadenbegriinung wird empfohlen.

An Gebauden im Gewerbegebiet sind, sofern diese keine Wohngebdude sind, auch
Metallverkleidungen mit unauffalliger Farbgebung zuldssig. Ebenso zulassig sind hier
Stahlhallen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist im Allgemeinen Wohngebiet gem. Planeintrag wéhlbar.
Die Hauptfirstrichtung im MI - und GE - Gebiet ist frei wahlbar.

Hohenlage

Die Hohe der Erdgeschossfullbodenoberkante darf im Mittel auf der straRenzugewandten
Grundstlicksseite maximal 0,50 m Uber dem zukinftigen Stral3enniveau liegen. Bezugspunkt
ist die ausgebaute Grundstlickszufahrt.

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehwegrand bzw. zum benachbarten Grundstiick
missen durch Boschungen auf dem eigenen Grundstick tberwunden werden.

Gelandeanpassung

Abgrabungen

Abgrabungen dirfen bis max. 50 cm unter Erdgeschossful3bodenoberkante erfolgen.
Auffillungen

Auffillungen durfen bis max. zur Héhe der Erdgeschossful3bodenoberkante vorgenommen
werden.

Ansonsten ist das natirliche Gelande beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Auffillung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt
wird.

Erhdhte Terrassenaufschittungen mit steilen Béschungen sind nicht zuléssig.

Im sidlichen Bereich dirfen im Abstand von 20 m ab dem Ellernbach keine Auffiillungen
vorgenommen werden. Anpflanzungen und Einfriedungen quer zum Hochwasserabfluss sind
hier nicht zulassig.

Garagen und Carports
Dachform
Garagen: Satteldach, Pultdach, Flachdach

Bei Satteldach: Dachneigung max. 5° Differenz zum Wohngeb&aude, beidseitig gleich; oder
abge-schlepptes Dach. Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebaude
bzw. im GE - Gebiet wie Hauptgebaude. Eine Dachbegriinung ist zuléssig.

Bei Pultdach: Dachneigung bis max. 25°. Dacheindeckung und Fassadengestaltung wie
oben. Eine Dachbegrinung ist zulassig.

Bei Flachdach: Fassadengestaltung wie oben. Flachdéacher missen begriint sein.
Carports: Flachdach, Pultdach bis 25° Dachneigung

Die Gestaltung und HOhenlage aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander
abzustimmen (Anpassungspflicht). Ein Kniestock fiir Garagen ist nicht zulassig. Das
Aufstellen von Blechgaragen ist im Allgemeinen Wohngebiet unzulédssig; begrinte Décher
sind zuléssig. Der Stauraum vor den Garagen und Carports darf im Allgemeinen Wohngebiet
zur Offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

Die Anordnung von Garagen im Untergeschoss von Gebauden ist unzuldssig.

Vor den Garagen ist im Allgemeinen Wohngebiet ein Stauraum von mindestens 3,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache hin, vor den Carports mindestens 1 m, einzuhalten.
Im Gewerbegebiet betragt der Mindestabstand vor LKW-Garagen 8 m.

Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen und Carports sind fir das Allgemeine
Wohngebiet verbindlich. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt gemall BayBO
8,0m.

Stellplatze
Fir jede Wohneinheit sind zwingend zwei Stellplatze fir Kraftfahrzeuge nachzuweisen (in
Garagen, auf Carports oder Stellplatzen auf den Privatgrundstticken).

Einfriedungen
Grundstickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben.

Bei WA und MI:

Die Hohe der Einfriedung einschlielich Sockel wird auf max. 1.20 m begrenzt. Dies gilt nicht
fur Hecken. Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 25 cm zuldssig. Die Einfriedung zu
den offentlichen Flachen hin hat mit Holzzdunen (Latten- oder Staketenzaun, stehende
Lattung), oder mit Hecken zu erfolgen, zu den privaten Nachbargrundstiicken sind auch
hinterpflanzte Maschendrahtzdune zugelassen. Die Einfriedungen sind vor den Stitzen
vorbeizufihren. Trockenmauern aus Natursteinen sind zul&ssig.

Bei GE:

Die Hohe der Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 2,00 m begrenzt. Dies gilt nicht
fur Hecken. Sockelmauern sind bis zu einer Héhe von 25 cm zuléssig. Die Einfriedung kann
hier auch mit transparenten, unauffalligen Metallzaunen in Verbindung mit Kletterpflanzen
oder Laubholzhecken erfolgen. Im Bereich der StaatsstraBe sind die Einfriedungen mit dem
Staatlichen Bauamt abzustimmen.

Wenn ErschlieBungsstraen vom Grundstiick nicht durch einen Gehweg getrennt sind, ist
entlang des Grundstiickes kein Mauersockel zuléssig.

Besondere Regelungen fur Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.
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4. Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des StralBenkérpers notwendigen

Bdschungen, Stitzmauern und Betonriickenstiitzen zu dulden und zu unterhalten.
C. Hinweise

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

3. Zusammengehdrigkeit: private Grinflachen - Bauplatze

4. Hoéhenlinien

5. Flursticksnummern

6. Bestehende bauliche Anlagen

7. Larmschutzwall

8. Linie Mindestabstand WA vom Aussiedlerhof

9. Bebauungsvorschlag

9.1 Hauptgebaude

9.2 Garagen

9.3 Carport

10. Schnittlage

11. Es wird angeregt, Dacher und Fassaden zu begriinen.

12. Vor dem Beginn der Bauausfuhrung ist der wiederverwendbare Oberboden geméaR DIN 18915
abzutragen und sachgerecht zu lagern.

13. Ruckstausicherung, Kellerentwéasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Rickstau entsprechend zu sichern. Wegen der Nahe zum
Ellernbach ist mit erhdhten Grundwasserstanden zu rechnen. Bei den betroffenen Gebauden sind
erhdhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).

14. Berechnungen bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes haben ergeben, dass das
hundertjahrige Hochwasser (HQ 100) im &stlichen Teil des Geltungsbereiches bei 304,86 m i. NN.
und im westlichen Teil bei 302,86 m . NN. liegt.

15. Es wird darauf hingewiesen, dass es im Plangebiet durch die nérdlich und &stlich angrenzenden
Aussiedlerhtfe und landwirtschaftlichen Nutzflachen zu Larm- Staub- und Geruchsbelastigungen
kommen kann, die in der Regel hinzunehmen sind.

16. Den Grundstiickeeigentiimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und fur
die Gartenbewédsserung oder eventuell fir die Toilettenspilung zu verwenden oder durch
Sickerschéchte auf dem Grundstuck zuriick zu halten.

Die GroRRe der Auffangbehélter sollte pro 100 m2 Dachflache 2 - 3 m3 nicht unterschreiten.

17. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

18. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:

Gehdlze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze Gber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Im Bereich der Staatsstraf3e sind die Anpflanzungen mit dem Staatlichen Bauamt abzustimmen.
19. Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
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Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
(Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.

1. Die Aufstellung der 1. Bebauungsplananderung "Wohn- und Gewerbegebiet Litzendorf-Ost" wurde vom

Gemeinderat Litzendorf in der Sitzung am 12.12.2006 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 15.12.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Litzendorf, den .......cccccvvveeeeeeiiieeiiiiiiii,

1. Burgermeister

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom 18.12.2006 bis

22.01.2007 durchgefiihrt, die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) wurde gem. Benachrichtigung vom 14.12.2006 ebenfalls bis 22.01.2007
durchgefihrt.

1. Blrgermeister

. Der Entwurf der 1. Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung in der Fassung vom 13.02.2007

aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom 13.02.2007 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB von der
Gemeinde Litzendorf vom 12.03.2007 bis einschlie3lich 13.04.2007 &ffentlich ausgelegt. Die offentliche
Auslegung der 1. Bebauungsplananderung wurde am 02.03.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Litzendorf, den .......cccovveeeeeiiiieieiiiii,

1. Birgermeister

. Die Gemeinde Litzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.05.2007 die

1. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 08.05.2007 gemal § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

1. Blrgermeister

. Der Beschluss der 1. Bebauungsplandnderung wurde am 06.07.07 gemaR § 10 BauGB ortsiblich

bekannt gemacht.
Die 1. Bebauungsplanadnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Litzendorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt Auskunft
gegeben.
Die 1. Bebauungsplanénderung ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie des 8§ 215 BauGB ist hingewiesen.

Litzendorf, den ........ccceviieeiiiiiiiee,

1. Birgermeister

1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
WOHN- UND GEWERBEGEBIET

LITZENDORF-OST

GEMEINDE LITZENDORF
LANDKREIS BAMBERG

BAMBERG, 13.02.2007
GEA.: 08.05.2007

SATZUNGSBESCHLUSS: 08.05.2007

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR

HainstralRe 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
e-mail: wittmann.valier@staedtebau-bauleitplanung.de




