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Verfahrensvermerke

VE RBI N D LIC H E F ESTS ETZU N G E N 1. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Ziegelfeld I" in Schammelsdorf wurde vom Gemeinderat

Litzendorf in der Sitzung am 21.11.2017 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 01.12.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.11.2017 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.12.2017 bis
26.01.2018 beteiligt.

Textteil zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Ziegelfeld I" in Schammelsdorf, Gemeinde 15.2  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Litzendorf, Landkreis Bamberg. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Litzendorf vom
21.11.2017. 15.3  Ausnahmen (§ 31 BauGB)
Bauten, die geringfligig von den Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete
Praambel Bauentwiirfe) kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden. Eine Uber- und Unterschreitung der
Mafzahlen ist bis maximal 10% zulassig. Die notwendigen Abstandsflachen gemall BayBO
mussen jedoch eingehalten werden.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.11.2017 wurde mit der Begriindung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2017 bis 26.01.2018 offentlich ausgelegt. Die
offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung wurde am 01.12.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

4. Die Gemeinde Litzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.02.2018 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Ziegelfeld 1" in Schammelsdorf in der Fassung vom 21.11.2017 gemaf § 10 BauGB

Die Gemeinde Litzendorf erlasst auf Grund als Satzung beschlossen.

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
durch Art. 1 G v. 04.05.2017 und Art. 6 G v. 29.05.2017

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert durch Art. 2 G v. 04.05.2017

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.06.2017

d) der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

22.08.1998, zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 " - "
e) des Gesetzes tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-gesetz-BNatSchG) vom 29. 5. Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Ziegelfeld I" in Schammelsdorf wurde

Juli 2009, zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 30.06.2017 F= 10 [T gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
f) des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur ist damit in Kraft getreten.

(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, zuletzt geandert durch Gesetz vom Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im

Litzendorf, den .........ccoceeeevennnnnn.

1. Burgermeister

\
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142/6 b 13.12.2016 : ) : o , -
, B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen Rathaus der Gemeinde Litzendorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber den Inhalt Auskunft
g . . .V.m.
v gegeben.
Y folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen . Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.
NS : 1. Wohngebaude
% oa. Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

- 1.1 Dachform

Es sind Satteldacher zulassig.

Litzendorf, den .........cccceeeveennnnn.

MASSTAB 1:1000

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports konnen uberall auf dem Grundstiick errichtet werden, soweit die
Grenzabsténde der BayBO eingehalten werden.

Grenzgaragen und Carports mussen der BayBO entsprechen.

Stellplatze

St

einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffillige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzlglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.

SD
A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 12 Dachneigung
. IGUNG e e e e e e e e e e e e et et et et et
Es sind alle Dachneigungen zulassig, solange die festgesetzten Firsthéhen eingehalten werden. 1. Blrgermeister
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 1.3 Dacheindeckung
Es sind alle Dacheindeckungen zuldssig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu
1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) beachten.
Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise WA Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall, wie Kupfer, Zink oder Blei, sind nicht zulassig.
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Plangebiet 1.4 Stellung der baulichen Anlagen < >
nicht zulassig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue Die Haupffirstrichtung ist gemafR Planeintrag einzuhalten.
und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.
1.5 Hohenlage
1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind gemaf den Vorschriften der BayBO zulassig. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf maximal 50 cm uber dem Niveau der
ErschlieBungsstrafie liegen (am héchsten Punkt des Grundstuicks). am
2. MaR der baulichen Nutzung 5 . AN D E RU N G
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 2. Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Stitzmauern, betonierte Mauern
2.1 Zahl der Vollgeschosse oder Sockel werden nicht zugelassen. Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf
Maximal Il Vollgeschosse zuldssig: Z = Il II anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Zaune mit einer Gesamthéhe bis 1,20 m ber Oberkante
2.2 Grundflachenzahl GRZ natlrliches Gelande zulassig.
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO) 0.4 Der Stauraum vor den Garagen darf zur o6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet
werden. Ausnahmen bilden elektrisch betriebene Hoftore.
2.3  Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)
3. Gelandeanpassung
2.4  Hohenfestsetzung Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen dirfen max. S C H AM M E LS D O R F
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) bis zu EFOK vorgenommen werden.
2.4.1 Firsthéhe
Die maximale Firsthéhe betragt 8,80 m. Gemessen wird von der fertigen
Erdgeschossfulibodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes. G E M E I N D E L I TZE N D O RF
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(59 Abs. 1 N 2 BauGB, §6 22 und 23 BauVO) LANDKREIS BAMBERG
3.1 Offene Bauweise o
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Einzelhauser zulassig A " A ST A e AT =
; i Jy SR 1 ’ "r‘”"'u -
3.2 Baugrenze g 7 N — ' E| ' £
(§23 Abs.3BauNvVO) o TR C. Hinweise ahiue : P a
Die stadtebauliche begriindete und erwiinschte Nachverdichtung erfordert die Inanspruchnahme ’ 300 > s 5 (A : i
des Art. 6 Abs. 5 BayBO und damit die Festsetzung von Abstandsflachen, die die dortigen Werte . : 2y % o TR e
unterschreiten. Das Heranriicken an die Nachbargrenzen wird im Bebauungsplan durch 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen o——o0 g 3 = ” A B gipgar k0 o
Baugrenzen geregelt. 5, \ i Schammelsdorf | = Tl e
2. Flurstiicksnummern zB. 1304 i "’N ' ’ S — oy
6.  Verkehrsflachen 3. Es wird angeregt, flach geneigte Décher und Fassaden zu begriinen. ’a,% o R
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5 e )
4. Zur Gewahrleistung einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und 3 2ery . \, % N oA/ 2 e | Wi |-
6.1 StraRenbegrenzungslinie DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten. :__ { Lan ) g {
“H'"‘-. 5 - b »
5. Riickstausicherung, Kellerentwésserung - = i
13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte ) Vo
Entwicklung der Landschaft Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung). 5 Lo e
(8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) s
6. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen Ir 2 Sl :
13.1 Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen Uberplanten abgeleitet werden. . T Li-'t'ze“dm{ * Maeoiapoly
Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Nadelgehdlze 1. Fur die anfallende Dachentwésserung sollen auf den Grundstiicken Mdoglichkeiten zur JekIbEs : ne Am Badangraber
und 2. Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche Einfriedung der Grundstiicke mit Versickerung oder zum Rickhalt geschaffen werden. o : >34 ey,
Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegriinung sind zulassig und erwiinscht. Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (z. B. in ~ A B ag,,, ”
Zur Begriinung der Bauflache mit standortheimischen Gehdlzen (siehe Artenliste in der Zisternen) und fiir die Gartenbewasserung oder eventuell fur die Toilettenspulung zu verwenden. 5
Begrundung) ist mindestens ein grof3kroniger Laub- oder Obstbaum als Hochstamm bzw. 4 Die GroRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m? nicht unterschreiten. s -
Straucher (Qualitat 2xv, 100-150) zu pflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Ausfélle : ' wm f
sind gleichwertig zu ersetzen. 7. Grenzabstande bei Bepflanzungen : Vo 9 r . e
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung
13.2  Versiegelungen Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich von Stellplatzen und Wegen Gehdlze ber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
etc., sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. BAM BERG, 21 1 1 201 7
8. Denkmalpflege
13.3  Artenschutzmafinahmen Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der SATZUNGSBESCHLUSS 19022018
Die Rodung von Gehdlzen ist gem. §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auflerhalb der Vogelbrutzeit Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
zulassig, also nicht zwischen 1. Marz und 30. September. Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der ENTWURFSVERFASSER
Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
15. Sonstige Planzeichen haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer W W 'y
S oder den Laiter der Arbeit befreit : BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
3 (i atze und Garagen oo TTTToo Art. 8 Abs. 2 DSchG: Di fgefund G tand d der Fundort sind bi Ablauf
15.1  Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen r s chG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR

HainstralBe 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
i e-mail: wittmann.yalier@staedtebau-bauleitplanung.de

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99




