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\ \ i Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften Schutzstreifen 110-kv-Bahnstromleitung

\ \\ Aufnahme von auf landesrechtlichen Regelungen in den Bebauungsplan (§ 9 (4) BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO) 8.1 Bauten oder Anlagen jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abtragungen oder sonstige Mafnahmen,
\\ \ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) die das Erdniveau erhdhen, dirfen innerhalb des Schutzstreifens (30 m beiderseits der Leitungsachse)
. — oy \ 1.1 Allgemeines Wohngebiet 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) nur nach Priifung (DIN VDE 0210/ EN 50341 und DIN VDE 0105) und mit Zustimmung der DB Energie
~ Ny ~ \\ \ In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 5 sind Vorhaben nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig. Die Gebéude und bauliche Nebenanlagen innerhalb der einzelnen Baufelder miissen in Bezug stehen, GmbH vorgenommen werden. Dies gilt auch fir die Dauer von Baumafinahmen.
' ~— ny \ Bebauungsplan Ausnahmsweise zulssig sind nach § 4 Abs. 3. BauNVO sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. d.h. Architektur, Fassade und Dacheindeckung als gestalterische Einheit wahrnehmbar sein. 8.2 Bei Planungen fiir den Bau von Gebauden, Wegen, Straien, Entwasserungen und dgl. im Bereich des
' — [ ~ \\ "Kayweg" Nicht zul3ssig sind folgende Vorhaben nach § 4 Abs. 3. BauNVO: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schutzstreifens muss die DB Energie als Trager offentlicher Belange unter Beigabe genauer Lage- und
Ny ~ \ Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. 1.1 Fassadengestaltung the:plane (Profilplane) beteiligt werden. Die Hohenangaben sind zwingend auf Normal Null (NN) zu
\ 1.1.1 Hausgruppen und Doppelhaushalften sind in einer einheitlichen Gestaltung auszufiihren. ezienen.
' ~ ~ ay \\ 1.2 Mischgebiet 112 Im Wohngebiet WA 5 sind die Hauptbaukdrper in einer Lange von maximal jeweils 31 m zu gliedem. 8.3 Wegen des parabolischen Verlaufs der Leiterseile ist die Angabe einer, fiir das gesamte Planungsgebiet
' ~ ay \\ In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind folgende Vorhaben nach § 6 BauNVO zul3ssig: 113 Inden Baugebieten sind An- und Vorbauten dem Hauptbaukérper deutlich unterzuordnen. einheitichen, maximalen zulassigen Bauhohe nicht moglich. Im Schutzstreifenbereich der Leitung ist
] ~ ~ \ Wohngebaude, Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie 114  Bei der Gestaltung der Fassaden der Gebude und Nebenanlagen sowie der untergeordneten wegen der zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen einzuhaltenden Sicherheitsabstande
' - ~ ~ \ \\ Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, Fassadenteile sind hochglénzende und spiegelnde Anstriche sowie hochglanzende und spiegelnde Metall- und mit eingeschrankten Bauhdhen zu rechnen. AuBerhalb des Schutzstreifens von 30 m beiderseits der
' m ~ \\ \ kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Kunststoffteile unzuldssig. Als Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an z.B. RAL-Farben Nr. 1003 Leitungsachse bestehen keine Beschrankungen hinsichtliich der Bauhohe.
] - 4 oy \ Nicht zulassig sind folgende Vorhaben nach § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Signalgelb, RAL-Farbe Nr. 2010 Signalorange, RAL- Farbe 3001 Signalrot, RAL-Farbe Nr. 4008 Signalviolett, 8.4 Beziiglich des gewollten Aufwuchses im Schutzstreifen ist der Veranlasser firr die Einhaltung des
’1 N ' 15m N N \\ Vergniigungsstétten. RAL-Farbe Nr.5005 Signalblau unzuléssig. nf)twir;ijlgen A\t;;t;n;est;W|schen den; AUfWUCES utnd Teilen der ia?n;troglelttrj]r;g ?(eTle den
\ 11.5 Farben und Materialien sind aufeinander abzustimmen. Farbliche Akzente im Bereich von einschiagigen -bestimmungen aur eigene Kosten zu sorgen hat. Uie begenbarkeit des
D ' 21,00 g . g & \\ 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Fassadendffnungen und untergordneten Bauteilen (Loggien, Fenstern, usw.) oder fiir einzelne Schutzstreifens fiir Instandhaltungsarbeiten muss jederzeit gewahrleistet sein. Hoch wachsende Baume
W42 < N e \ 2.1. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 und § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)! Geschossebenen sind zulassig. ddrfen innerhalb des Schutzstreifens nicht gepflanzt werden.
' -~ (wis & g N G \\ Die zulssigen Hochstwerte der GRZ sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. 116 Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind architektonisch in die Fassadengestaltung zu integrieren. 8.5 Bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen konnen Eisklumpen von den Leiterseilen abfallen. AuBerdem
GH 12,5m bzw. 11m = v 7 ; A N N 'f\@ A 1.1.7  Antennen und Parabolspiegel sind nur zuldssig, wenn sie so angebracht werden, dass sie aus dem offentlichen muss unter den Leiterseilen unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Dies ist vor allem im
' &L J %00, ; = WA 12 &N S 5 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 und §16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Raum nicht einsehbar sind. Bereich von Geb&uden, ZufahrtsstralRen und Stellplatzen von Kraftfahrzeugen zu beachten. Fir
, II+D) /' 5 20fa0 & %}, o \\ Die zuldssigen Hochstwerte der GFZ sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. witterungs- und naturbedingte Schaden wird von Seiten der Bahn keine Haftung Gbernommen.
- - hS 12 5n,1f§°’ A S @ 7 ne,at 4 , 6’5 oo® \ 1.2 Dachform, Firstrichtung, Dacheindeckung und Dachiiberstand 8.6 Das Anbringen von Antennen, Erkern oder Satellitenschiisseln ist innerhalb eines Schutzstreifens von
L e | O -~ : N /One”p/atz C/%, <5>\\ 2.3 Staffelgeschosse 121 Entsprechend den Nutzungsschablonen werden bei Hauptgebéuden folgende Dachformen festgesetzt: 30 m von der Leitungsachse nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH zuléssig.
N X I NN VR Srim , & %\ 231 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 1.3 ist die Errichtung eines zusatzlichen Obergeschosses als a) Einzelhduser, sowie die Wohnanlage WA 5: Flachdacher mit einem max. Neigungswinkel von 5° und Attika. 8.7 Kosten, die der DB Energie GmbH oder einer beauftragten Instandhaltungsstelle fir evt.I notwendige
N NS 5~ £ 1 . / 84 Z C?f’%\\ Staffelgeschoss zwingend vorgeschrieben. b) Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhauser): Symmetrisch geneigte Satteldécher mit einer Abschalt- und Sicherungsmafinahmen entstehen, werden dem Veranlasser der Baumanahme in
L X B0 3 NS i 4 : , @/é f%% \\ | 232 Das Staffelgeschoss muss an drei Aufienwanden ohne Ricksprung und an einer straBenabgewandeten Seite + Dachneigung von 35°- 40° und einer Dacheindeckung ausschlieRlich mit Dachziegel und Dachsteine in roten, Rephnqng 993t§||t- . .
' %5 @ ooy, / ~ K ' . ¢m %\ mit einem Riicksprung von mindestens 2,00 m ausgebildet werden. braunen und grauen Farbtdnen. Hochglanzende Dachziegel sind nicht zulassig. 8.8 Beim Einsatz eines Turmdrehkranes, Autokranes oder einer Betonpumpe innerhalb der
j = @ Wop, hof < om p Ny o (%6 ‘Qd’% \ 233 Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 und WA 1.2 wird der Riicksprung an der Westfassade festgesetzt. 122 Hauptgebaude mit der Festsetzung Satteldach sind so zu errichten, dass ihre Firstrichtung entsprechend der Baubesch.rankungszone mussen derAufst'eIIort, die Auslegerhohe und de"r Schwgnkberelch m|tfjerl
l > o GH 11m @ / N @ % \\ 2.34  Fir das allgemeine Wohngebiet WA 1.3 wird der Riicksprung an der Stidfassade festgesetzt. Planzeichnung parallel zum eingezeichneten Pfeil verlauft. DB Energie GmbH abgestimmt werden. Die Schwenk- und Bewegungsmoglichkeit aller Baugerate ist so
S S o / \ ~ Ny \ 1.2.3 Der Dachiiberstand am Ortgang darf maximal 30 cm, der Dachiiberstand der Traufe maximal 50 cm betragen. einzuschranken, dass eine grofiere Annaherung als 5 m zu den Leiterseilen der die Baustelle
l g WEACP < Sl e% AN o &/ & N [ \\ 2.4 Gebaudehohe 124 Gauben sind nicht zulassig. In der Dachhaut biindig liegende Dachfenster sind zulassig. kreuzenden Bahnstromleitung auszuschliefen ist.
[ S| WA KX 7 \ . Y @ \S ~ ~ \ 241  Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist den Planeintragen in den Baufeldern zu entnehmen. 12.5  Auf Flachdachern sind aufgesténderte solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen zulassig, wenn 8.9 Es wird darauf hingewiesen, dass eine Abschaltung der Leitung aufgrund der standig sicherzustellenden
i /@ S @ \%, » \\ 242  Als maximal zuldssige Gebaudehdhe gilt das MaR zwischen dem unteren und oberen Hohenbezugspunkt. sie so angeordnet werden, dass sie vom angrenzenden éffentlichen Raum nicht wahrnehmbar sind. Bahnstromversorgung nicht moglich ist. Dies ist bei den Planungen zur Errichtung und Instandhaltung
1l Sy LSS Gadal 5% WA 5 \\"% ~ [ S \ 24.3  Der untere Hdhenbezugspunkt wird in der Gebaudemitte senkrecht zum Gebaude an der Schnittstelle des Auf Satteldacher sind solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen zuléssig, wenn sie dieselbe von Gebduden zu beriicksichtigen. Das ,Merkblatt iber Unfaligefahren bei Bauarbeiten in der Nahe von
5 I 02 \‘%; ~ [ \ Grundstticks zur éffentlichen ErschlieRungsflache gemessen (siehe auch Abb. 1). Neigung und Ausrichtung des Daches aufweisen und biindig in die Dachhaut integriert sind. Hochspannungsieitungen der DB Energie GmbH" st dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu
l s Mm = 250 D \\% | ’ \\ 244  Derobere Hohenbezugspunkt ist bei Flachdachern der oberste Abschluss der AuBenwand (Oberkante Attika), Aufstanderungen sind hier nicht zuldssig (siehe Abb. 2). geben und auch bei spateren Instandhaltungsarbeiten zu beachten. Feuergefahriiche, sprenggefahriiche
| (Wi . S Y, \‘f—\% . \ bei Satteldachern der First (siehe auch Abb. 1). 1.2.6  Dachbegriinung: Flachdacher oder flach geneigte Décher von Haupt- und Nebengebauden bis max. 10 un:j ZU: Zer(l;nall neigende Stoffe diirfen im Leitungsbereich weder in Gebaudeteilen noch im Freien
3 ® Grad Dachneigung sind fachgerecht nach den FLL-Richtlinien extensiv zu begriinen. Die gelagert weraen.
l — @ o . ’ ,' l 2.5 Anzahl der Geschosse (§ 20 und § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. Art 83 Abs. 7 BayBO) Mindestaufbaustérke der Vegetationsschicht betragt 10 cm. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind
l § [1+S 5 GH 5m ; l Die zulassige Zahl der Geschosse ist den Planeintragen in den Baufeldern zu entnehmen. nur Teilflachen der Hauptgebaude fiir technische Aufbauten, verglaste Flachen oder Flachen zur
[ N N ] m g _4 Pl S l energetischen Nutzung soweit diese gemaf anderer Festsetzungen zuléssig sind.
l ’WA 127 S 5 @ 3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinienl (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
o L ' - D GH8m $ ] 3.1 Bauweise 2 Einfriedungen
' “ S o e pos 3.1.1 Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 4 und die Mischgebiete MI 1 und MI 2 ist eine offene Bauweise 21 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Einfriedungen unzulassig.
’ 00y O . festgesetzt. 22 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 5 sind Einfriedungen zu angrenzenden 6ffentlichen
~ [ » v 7 ) / - - i 3.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 wird eine abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt. ErschlieBungen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Grenzen zum Fuf- und Radweg und die
‘ \\Sn» XK LSS P g oY o, I3 // 4 o Es ist hierbei eine offene Bauweise zuléssig, jedoch abweichend von § 22 Abs. 1 BauNVO mit mehr als 50 m. ostliche Grundstiicksgrenze des Wohngebietes WA 5.
= 4 ‘0‘0 0‘ ‘0“ S £ O . . 2.3 Einfriedungen sind in den Wohngebieten WA 1.1 bis WA 4 nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zuléssig.
' ~ L 8%, 0, VA ' 3 PL AN Z § I 3.2 Baugrenzen und Baulinien Zulassig sind Hecken aus Laubgehélzen sowie Zaunanlagen aus Stahl oder Holz in einheitlicher vertikaler
Ny v » / Ortsplat g 2 £\ ) ! ,'I Ham: ST RA SS E 3.2.1 Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien in der Planzeichnung bestimmt. Gliederung. Alle Zaune sind ohne Sockel anzulegen. Zwischen Grundstiicken sind Sichtschutzelemente bis zu
N { QL ¢ - Spialz N § J - 2 ) S l 322 Unt dnete Bauteile und Nebenanl ie G d Carports drf der Baulinie zuriicktret iner Hoh 2,00 Holz auf bi inem Drittel der Grenzla assi
~N R S A K NS : g 3 2. ntergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sowie Garagen und Carports diirfen von der Baulinie zuriicktreten. einer Hohe von 2,00 m aus Holz auf bis zu einem Drittel der Grenzlénge zuléssig. N
L %4 2 GH 125m 4 KX 3 J§T R « l 24 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind die Hohe und Gestaltung der Einfriedung im Freiflachenplan zu regeln.
N @ S / A j i 7 ’ ! 4 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und und 14 BauGB i.V.m. §§ 14, 23 Abs. 5 BauNVO)
~ ’Q’ /,’ I+D S @ J : . ' 17”10 £V l 41 Nebenanlagen 3. Anlagen fiir die Abfallbeseitigung
% % “ : ~ I g §E = 4 @ ¥ ™ i T 411 Nebenanlagen, wie z.B. Einhausungen fir Fahrrader und Mllcontainer, sind nur in der Gberbaubaren Abfallsammelanlagen auf privaten Grundstlicken sind einzuhausen oder in die Gebdude zu integrieren,
o”é"%) \ < ’0“ S5 IN WA3o) o § A = ,' GH11 , @ ’ Grundstticksflache oder in den mit "NA" gekennzeichneten Flachen zuléssig. so dass die Behélter vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbar sind.
/\:%sz 6:)00, 5L Q‘ ~ ] :'IGH G o= / T4 GH 11 41.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist fir Einhausungen und ahnlichen Nebenanlagen eine
@29 ~ / , ; 0m ) 6og, "= / = ‘ maximale Hohe von 3,00 m und eine Flache von 12,00 m? zulassig. 4, Tiefe der Abstandsflachen
Z \ Ny ' / ! =L 6m = , 413 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind die Hohe und Flache der Nebenanlagen im Freiflachenplan zu regeln. (Art. 6 Abs. 5 Satz. 3 BayBO i. V. mit Art. 81 Abs. 2 BayBO u. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
. & < Ny , ' T 85m 400 P | . o > . .
\ 2, fy ' oy ~ i A13 | / ’ Durch die Festsetzung der Baugrenzen / Baulinien, Geschossigkeit und der zulassigen maximalen
\ & ' oy Und/e : ,” s ’/ ’ 4.2 Stellplatze, Garagen, Carports Gebaudehohe findet gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die Festsetzung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5
: Dy W ay / nSb 3 8/ 421 Offene Stellplatze, Garagen und Carports sind nur in den tiberbaubaren Grundstlicksflachen oder in den Satz 1 und 2 BayBO keine Anwendung. Im Bauantrag ist die Sicherung der gesunden Wohn- und
; %‘%\ ' i ~ [ .Ch | 1 L o \ gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze (ST), Garagen (GA) bzw. Carports (CP) mit einer Hohe von maximal Arbeitsverhéltnisse (Belichtung, Besonnung, Bellftung) fiir die benachbarten Grundstiicke nachzuweisen.
% ’ \ 3,00 m zuléssig.
) S ‘ ' ~ -ms - \\ 422 Nebeneinanderliegende Garagen bzw. Carports sind in ihrer Gestaltung und Hohe aufeinander abzustimmen. 5. Stellplatznachweis
’%;/, . \ 423 Nicht (iberdachte PKW-Stellplatze und Zufahrten sind in versickerungsfahigem Aufbau herzustellen. Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 4 und den Mischgebieten MI 1 und MI 2 gilt die Bayerische
%‘% \\ Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV). Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 5 sind, abweichend von der
”%40 \ 4.3 Nebenanlagen, Garagen und Carports in der Baubeschrankungszone Bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV), pro Wohneinheit 0,5 Stellplatze nachzuweisen.
% \\ Im Bereich der Baubeschrénkungszone, dem Schutzstreifen der 110-kv-Bahnstromleitung, sind Carports bzw.
\\ Garagen sowie Nebenanlagen nur in Abstimmung mit dem Netzbetreiber DB Energie zuléssig.
' Textliche Hinweise
Q \\ 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15, Nr.25 BauGB)
/ 5.1 Offentliche Griinflachen 1. Baumschutzsatzung
(’) L1 ‘5 1‘0 1‘5 2‘0 5 S‘m 5.1.1 Die Grinflachen im Umfeld der Mischgebiete MI 1 und Ml 2 werden als &ffentliche Griinflache mit der Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Litzendorf.
/> A /\ [~ 7 N Zweckbindung ,Parkanlage” festgesetzt. Die Griinflachen sind gestalterisch zusammen mit dem 6ffentlichen Platz
zu entwickeln und als nutzbare Freiflachen zu gestalten. 2, Brandschutz
51.2 Die Griinflachen im Osten, Nordosten sowie eine Teilflache im Norden werden als ,Flache mit Bindungen fiir 2.1 Die Mindest-Léschwassermenge muss 96m?/h (iber eine Zeitdauer von mind. 2 Stunden betragen. Sollten
WA 1.1 WA 1.2 WA 1.3 WA 2 WA 3.1 WA 3.2 WA 4 WA 5 MI 1 MI 2 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt. Die Bauwerber einen hoheren Loschwasserbedarf benétigen, muss dieser selbst dafiir Sorge tragen. Nach

Flachen sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten, pflegen und zu unterhalten. Méglichkeit, sollten Uberflurhydranten installiert werden.

5.1.3 Am Nordrand des Geltungsbereiches wird eine offentliche Griinflache mit der Zweckbindung Parkanlage 22 Feuerwehrflachen sind gemalR den "Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr" auszufiihren.
@ festgesetzt. Die Flache ist fiir eine offentliche Nutzung als Erholungsraum herzustellen und dauerhaft zu 2.3 Die Zufahrtstral’en miissen den einschlagigen Vorschriften - Normen fiir Feuerwehrzufahrten entsprechen (DIN 14 090).
erhalten. Anlagen, die der beabsichtigten Nutzung dienen, wie Zuwegungen, Spielgeréte, Méblierung sind 24 Das StraRRenniveau sollte so geplant sein, dass bei einem Sturzregen das Wasser neben der

Versickerungsmaglichkeit, zligig ablaufen kann, ohne dass es in Kellerraume eindringt.

Bei der Bepflanzung von Hecken und Strduchern ist darauf zu achten, dass bei einem Leitereinsatz diese
keine Behinderung darstellen.

Sollten gewerblich genutzte Gebdude errichtet werden, wo keine digitale Funkverbindung méglich ist,

zulassig. Fiir den gesamten Bereich ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen.
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5.2 Private Griinflichen und nicht {iberbaute Grundstiicksflichen
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‘ 5.2.1 Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 5 ist mit dem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan im MaRstab 1:200 TL 26

vorzulegen, der durch einen Fachplaner (Landschaftsarchitekt) erarbeitet wurde. muss der Bauwerber eine TMO Funkanlage errichten.

| Zeichnerische Festsetzungen 52.2  Die privaten Griinflachen und nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft " "
_ ) _ _ Nutzungsschablone Systematik zu erhalten. 3. Offentliche Verkehrsflachen G e m e I n d e L I tze n d o rf
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung: 1 1: Art der baulichen Nutzung 3.1 Durch Bepflanzungen diirfen keine Sichtbeeintrachtigung eintreten, das Lichtraumprofil muss gewahrleistet sein.
© 2: Grundflachenzahl GRZ 3: Geschossflachenzahl GFZ 5.3 Anpflanzung von Bdumen 3.2 Pflanzbeete, die im Fahrbahnbereich liegen, sind mit riickstrahlenden Mittel so zu kennzeichnen, dass sie bei
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Verkehrsberuhigter Bereich 4| 5 4: Dachform 5: Bauweise 5.3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 ist je angefangener 200 m2 nicht (iberbauter Fléche ein Dunkelheit leicht erkennbar sind.
i heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
- Mischgebiet MI (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 Abs. 1 und 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO) Offentliche Parkplatzflache o " . . ) i Mindestqualitat: Hst, 3xv, m.B., StU 16-18 4. Bodendenkmalpflegerische Belange
I Nachrichtliche Ubernahmen, Zeichnerische Hinweise Artenauswahl:  Feldahorn (Acer campestre); Hainbuche (Carpinus betulus); Prunus avium (Vogelkirsche); GemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind bei Bau- und Erdarbeiten
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO u. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) FuB- und Radweg . , Vogelbeere (Sorbus aucuparia); Regionaltypische Obstb&ume auftretende Funde von Bodendenkmalern unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
12 | Bestehende Bebauung (Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer) 5.3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sidl. der PlanstraBe 2 ist je Grundstlick mind. 1 regionaltypischer Obstbaum Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
zB. 06 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 12 und 14 und Abs. 6 BauGB) auf dem Damm des ehemaligen Miihigrabens (Bestandflurnummer 96/2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer ) o
Mindestqualitat: Hst, StU 8-10 5.

5.3.3 Im Bereich der 6ffentlichen Platze sind insg. 6 Einzelbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 5.1
5.3.3.1  Ortsplatz und Wohnhof
Art: Japanischer Schnurbaum (Sophora japonica); Anzahl: 3 Stlick; Mindestqualitat: HSt., 3xv., m.B., StU 18-20
5.3.3.2 Generationenplatz 5.2
Art: Trauben-Eiche (Quercus petrea); Anzahl: 3 Stiick; Mindestqualitat: HSt., 3xv., m.B., StU 18-20
5.34 Entlang des FuR-/Radwegs sind gem. Planeintrag Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen u. dauerhaft zu erhalten.
Arten: Winterlinde (Tilia cordata), Flatterulme (Ulmus laevis); Anzahl: insgesamt 9 Stiick;
Mindestqualitat: HSt., 3xv., m.B., StU 18-20
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind ndrdlich entlang der Planstrale 2 gemaR Planeintrag Bdume zu 5.3
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Artenauswahl: Acer campestre ,Elsrijk‘ (Feld-Ahorn ,Elsrijk‘), Amelanchier arborea ,Robin Hill*
(Schnee-Felsenbirne), Pyrus calleryana ,Chanticleer’ (Chinesische Wildbirne)

Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Energie, Fernwarme, Gas, Telekommunikation und Wasser

Auf vorhandene, der 6ffentlichen Versorgung dienenden Leitungen ist bei der Planung Riicksicht zu

nehmen (Vermeidung von Beschadigungen, uneingeschrénkte Zuganglichkeit, Anzeige der

Bauausfiihrung). Es sind die Leitungsschutzanweisungen der Betreiber zu beachten.

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel,
Verteilerschranke, Rohrleitungen und StralRenkappen fiir die Armaturen erforderlich. Fiir die Unterbringung dieser
Anlagenteile in den &ffentlichen Flachen sind die einschlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine
Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Zwischen geplanten Geb&uden oder Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind Schutzabsténde von mind. 2,50 m einzuhalten. Grundsétzlich sind hierbei die Festlegungen der DIN
18920 sowie die DVGW Arbeitsblatter DVGW GW125, G462 und W403 einzuhalten.

Zulassige Geschossfldchenzahl (GFZ) als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Flache flir Versorgungsanlagen

Geplante Hauptgebaude

Zwingend festgesetzte Zahl der Geschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 16 Abs. 4 BauNVO) Trafostation SR Vorgeschlagene Stellplatze

Zwingend festgesetzte Zahl der Geschosse mit Errichtung eines zusatzlichen Geschosses als Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

Dachgeschoss geméaR textlicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 7 BauNVO)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15und Abs.6BavGB) ~ —oooo-

_T Sichtdreieck: Freihaltung der Sichtflache von Anpflanzungen aller Art, Z&unen, Stapeln,
Haufen und sonstigen Gegenstanden, die eine grolkere Hohe als 0,80 m Uber der

& 4
P
5
[ ]
6
[ ]
I:I Fahrbahn aufweisen.
6
©
©

Offentliche Griinflache
Zwingend festgesetzte Zahl der Geschosse mit der Errichtung eines zusatzlichen Geschosses als

Staffelgeschoss gemaR textlicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 7 BauNVO) Private Griinflache 535

Angrenzende Bebauungspléne

zBGH11m  Zulassige Gebaudehohe als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Parkanlage

Sonstige topographische Informationen B H_ Rl

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 0,0m Vafie in Meter Anzahl: insgesamt 6 Stiick; Mindestqualitat: Hst, 3xv, m.B., StU 18-20 6. Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung, Umgang mit dem Grundwasser Beb I
. . 5.3.6 Auf den Griinflaichen im MI sind gem. Planeintrag Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen u. dauerhaft zu erhalten. 6.1 Alles anfallende Schmutzwasser ist nach den Vorgaben der Entwasserungssatzung der Gemeinde Litzendorf ebauu ngsP an
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Pflanzgebot Baum ohne Standortoindung Schutzstreifen Hochspannungsleitung (beidseitig 30 m der Leitungsachse) - Art: Winterlinde (Tilia cordata); Anzahl: insgesamt 4 Stiick; Mindestqualitt: HSt., 3xv., m.B., StU 18-20 (EWS) sowie nach den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen liber ausreichend bemessene, den "Pédeldorf Aufseesianische Wiesen"
_______ Baubeschrankungszon 5.3.7 Fir die Pflanzung von B&umen in befestigten Fldchen sind offene Baumbeete in einer MindestgréRe von heutigen Erfordernissen der Abwassertechnik entsprechenden Leitungen, Kanéle, Bauwerke zum Sammel-
Abweichende Bauweise gemé textichen Festset 22 BauNvO aubeschranktingszone Entwurf, Stand: 08.03.2018
a weichende Bauweise gemaR textlichen Festsetzungen (§ auNvO) Erhalt Bestandsbaum | | ) 2,0 x 3,0 m und 12 m® durchwurzelbarem Raum anzulegen. Sollte der Platzbedarf dies nicht zulassen, ist der klarwerk abzuleiten. ntwurt, stand: Uo.Us.
) o ) o ) ) e Uberschwemmungslinie HQ100 durchwurzelbare Raum durch entsprechende technische Mainahmen zu sichern. Die Baumbeete sind gegen 6.2 Anfallendes Niederschlagswasser ist nach der EWS auf den anzuschlieRenden Grundstiicken zu Bebauungsplan der Innenentwicklung NORDEN
—— Baugrenze (§ 23 BauNVO) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern Uberfahren zu sichemn. bewirtschaften und zu beseitigen soweit dies ordnungsgemaR mglich ist. Die Versickerung von im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB mit integrierter Griinordnung M = 1500
N und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Bauchstabe b) | . Niederschlagswasser oder die Sammlung in Zisternen flir Brauchwassernutzung ist wiinschenswert. Zu beachten '
E— Baulinie (§ 23 BauNVO) Grundissdarstellung (ohne Mafitab) Auftssdarstalling (ohne Malstzb) — 5.4 Erhalt, Pflege und Unterhalt von Baumen und Gehdlzen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138. Aufstellungsbeschluss: 27.04.2017, geandert: 16.05.2017. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB: __._.201_
. ) o _ _ | Gebadeseie Gebadeseie 5.4.1 Die im Plan gekennzeichneten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6.3 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder ungeeignet beschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind nach
/ i \ Nur Einzelhauser zulassig Sonstige Planzeichen o Besount. 06 | I sind durch entsprechende Schutzmanahmen wahrend der Bauzeit zu sichern und zu schiitzen. Maglichkeit zu vermeiden. N o | Siegel
i ) . o . Sebaude 90 Gred ’ 54.2  Die Anlage der Freifldchen und die Pflanzungen haben fachgerecht gema® DIN 18320 und DIN 18916 zu 6.4 Aufgrund der Bodenverhéltnisse im Baugebiet wird die Bauausfiihrung des Kellers in wasserundurchidssiger 8&2‘::}::2 ﬁfkggltﬁeoﬂaggtﬁ y:j;eé",‘\l”rg?g'zt;dg; gg’;‘gﬁde Lvondort don 201 1. Bircemmeister Walfaana Mahrien
Nur Doppelhauser zuldssig Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) — erfolgen und sind spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieRung folgenden Vegetationsperiode Bauweise (geschlossene Wanne aus Beton mit hohen Wassereindringwiderstand nach DIN EN 206-1 und DIN S s : 2o e e gang
- o — — e oig o unterer Bezugopunt fe rtigzustellen. 1045-2 - . weile Wann e“) empfohlen. Friihzeitige Beteiligung entfallt gem. § 13 a BauGB. Ausgefertigt: . .201_
/ j \ Nur Hausgruppen zuldssig Lo o J Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Schnittstalle ffentiiche o - 54.3  Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Siegel
) o ) _ o ErschlieBungsflache Satteldach Erschiefungsfache Flachdach Erschiefungsfache 54.4 Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen gleicher Art und Qualitét in Abstimmung mit einem Fachbetrieb 7. Bodensicherung und Altablagerungen im Boden und in Gebauden
AA Doppelhauser und Hausgruppen zulassig SD Nur Satteldacher It. textiichen Festsetzungen zulassig vorzunghmen. Der Oberboden ist geméR § 202 BauGB und BBodSchG zu schiitzen und nach DIN 18915 fachgerecht fiir die Litzendorf, den __.__201_ 1. Biirgermeister Wolfgang Mahrlein
_ ) o Abb. 1: Definition der Hohe baulicher Anlagen Wiederverwertung zu lagemn. Auslegungsbeschluss: 201
Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig FD Nur Flachd&cher It. textlichen Festsetzungen zulassig 5.5 Gelandeanpassungen
) ) ' . e s Im Bereich des Dammes des ehemaligen Miihlgrabens (Bestandflurnummer 96/2) sind die natiirlichen - S ,
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) —> Gebaudeausrichtung / Firstrichtung ... 7 nodung P-Arl Héhenverhaltnisse beizubehalten. Abgrabungen oder Aufschiittungen des Dammes sind nicht zulassig. 8?;:}::2 sfkam:g]emacmzm Mittelungsblatt der Gemeinde
125m . _..201..
S e e - " ntka05m 1/ %ﬂ A AAn — . Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Inkraftgetreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit ortstiblicher
I:I Verkefrsflache b@_\”{\: Ur,ngr?nzung__von Fla(,:,hen von Nebenanlagen (NA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BaUGB) 5 i 6. Larm.s‘:hmz. . . . in der Zeitvom: __._ .2017 bis __.__.2017 Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Litzendorf
N --- mit Flachen fiir Stellpatze (ST) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) O 6.1 Im Mischgebiet Ml 1 miissen an den Gebauden Schallschutzfenster der Klasse Il (SchalldammmaR von 35 - 39 Ortsilblich bekanntgemacht im Mitteilungsblatt der Gemeinde Nram . 2017
= StraRenbegrenzungslinie Geschossmax. 32m Gescos max.32m dB(A)) bei der Siid- und Westfassade eingebaut werden. Bei den Ubrigen Bereiche sind Litzendorf Nr. __am __._.2017
) . _ ) ) W ! Umgrenzung von Flachen von Nebenanlagen (NA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) mit Schallschutzfenster der Klasse Il festgesetzt "
l:l Flache mit besonderer Zweckbestimmung: Platz- und Wohnhofflache, tberfahrfpar -~ =4-2-4 Garagen (GA) und/oder Carports (CP) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) . oo Soclt . & 4 i 6.2 Im Mischgebiet MI 2 miissen an den Gebauden Schallschutzfenster der Klasse I1l (Schalldammman von 35 - 39 Beteiligung der Behorden und der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB Siegel
: ’ ’ ﬂ 1 ‘ dB(A)) bei der Suid-, Ost- und Westfassade eingebaut werden. Bei den (ibrigen Bereiche sind i der Zeit vom: 18.08.2017 bis 18.09.2017
v~V Fassaden mit Festsetzungen fiir passiven Larmschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB) Relhenhaus | Doppelhaus (one Matszb) Freistehendes Einfamilinhaus (ohne Matstab) } State } Schallschutzfenster’der Klasse Il festgesetzt. und emeutin der Zetvom: 2017 2017 Hizendorh den 201, T Birgemeiter Woflang ohrien
o i . 0 | 6.3 Alle (ibrigen Bauteile der Mischgebiete MI 1 und MI 2 miissen bei den festgesteliten Bereichen mit _ silands | Gresz + Kaiser Landschaftsarchitekten PartG mbB AR s
Abb. 2: Beispielhafte Erlauterungsskizzen Dachform bzw. Geschossigkeit Uberschreitungen ebenso ein entsprechendes Ddmmmaf aufweisen. Im Rahmen der Bauausfiihrungen ist ein Slands ?'g?sw;eggg%zggg igé)f; 1L:$70099
entsprechender Nachweis i.V.m. DIN 4109 zu erbringen. '
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