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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Tanzwiesen-West" und 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Tanzwiesen", Gemeinde Litzendorf, Landkreis Bamberg.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Litzendorf vom
21.03.2017.

Praambel
Die Gemeinde Litzendorf erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. L S. 3786)

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) geandert
worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geandert
worden ist

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art. 8
des Gesetzes vom. 13. Mai 2019 geandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes(BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 405) und durch § 1 des Gesetzes vom 24. Juli
2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist

g) der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057) geadndert worden ist

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Plangebiet Nr. 3 (Anlagen
fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zulassig sind, da diese
im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter
beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) wird eingeschrankt auf bis zu 2 Ferienwohnungen je Baurecht. Damit
wird dem touristischen Bedarf Rechnung getragen. GroRere Beherbergungsbetriebe wirden den
Mafstab des Gebietes sprengen und damit die Wohnruhe und das Ortsbild beeintrachtigen.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemafR den
Vorschriften der BayBO zulassig.

1.3  Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB)
Im Bereich der Ausweisung Il (maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse) sind pro
Wohngebaude / Doppelhaushalfte / Reihenhaus maximal 3 Wohneinheiten zulassig, um so das
stadtebauliche Erscheinungsbild nicht zu beeintrachtigen.

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21  Zahl der Vollgeschosse

2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zuléssig: Z = Il.
2.1.2 Maximal lll Vollgeschosse zulassig: Z = lll.

2.2 Grundflachenzahl GRZ
(88§ 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3  Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.4  Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei Il 9,60 m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfulbodenoberkante bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand / OK Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt bei Il 12,00 m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfullbodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

Der First muss im Bereich der maximalen Firsthbhe mindestens jeweils 2,40 m von den seitlichen
Gebaudeaullenwanden zurlickspringen. Im Bereich der Riickspriinge ist eine Staffelung nach
unten bis zur max. Traufhéhe maglich.

Siehe hierzu Erlauterungszeichnung unter C 17 der verbindlichen Festsetzungen ("Maske" fur
maximale Ausdehnungen der Gebaudequerschnitte bezogen auf 12 m Gebaudebreite).

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei Il 6,60 m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfufibodenoberkante bis zur Schnittlinie AufRenkante Auenwand / OK Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt bei Il 9,00 m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfulibodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

Der First muss im Bereich der maximalen Firsthéhe mindestens jeweils 2,40 m von den seitlichen
GebaudeauRenwanden zurlckspringen. Im Bereich der Rickspriinge ist eine Staffelung nach
unten bis zur max. Traufhéhe maglich.

Siehe hierzu Erlauterungszeichnung unter C 18 der verbindlichen Festsetzungen ("Maske" fir
maximale Ausdehnungen der Gebaudequerschnitte bezogen auf 12 m Gebaudebreite).

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3.1.1 Nur Einzelhauser zulassig.
3.1.2 Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.
3.1.3 Nur Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.

3.2 Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.2.1 Nur Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.

3.3 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstlcksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

5. Flachen fiir den liberoértlichen Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

5.1 Staatsstralle 2281 gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWwG.
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zu der St 2281 sind aufer bei den
ausgewiesenen Zufahrten nicht zulassig.
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG aulerhalb der
Bauverbotszone so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird
(§ 1 Abs.5 Nr. 8 BauGB).

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1  PlanstraBen mit Gehweg
Die Stralenraumgestaltung gilt nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfiihrung noch
geandert werden.

6.2 Eigenstandiger Ful3- oder Radweg
6.3 MaRzahlen
6.4 Einmundungsradius

6.5 StralBenbegrenzungslinie

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Geplante Trafostation

8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1  Abwasserleitungen bestehend (Oberflachenwasser)

8.2 Abwasserleitungen bestehend (Oberflachenwasser) und aufzulassen
8.3  Abwasserleitungen geplant (Trennsystem)

8.4  20-kV-Erdkabel (unterirdisch) mit Schutzstreifen

8.5 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

9. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1  Offentlich Griinflachen
Die offentlichen Grinflachen sind naturnah bzw. gartnerisch zu gestalten und, wo mit dem
Nutzungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen sowie dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.
Entwicklungsziel der norddstlichen Griinflache (Kirchweihplatz) ist eine parkartige Gestaltung mit
lichten Gehdlzpflanzungen sowie Rasenflache zur gelegentlichen Nutzung als Kirchweihplatz.
Zuldssig sind Anlagen, die der Zuwegung und dem Aufenthalt dienen, wie FuBwege
(wassergebunden, max. 2 m breit), Sitzbanke etc.

9.2  Begriinungsbindung nicht tiberbaubarer Grundstlicksflachen

Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen {berplanten
Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Nadelgehdlze 1.
und 2. Wuchsordnung sowie eine randliche Einfriedung der Grundstiicke mit Nadelgehdlzhecken
ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegriinung sind zuldssig und erwiinscht. Zur Durchgriinung
des Baugebietes ist mindestens ein grof3kroniger Laub- oder Obstbaum je Baugrundstiick
nachzuweisen bzw. zu pflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Ausfalle sind
gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzflachen sind dabei nach Médglichkeit mit mind. 12 cbm
durchwurzelbarem Substrat herzustellen. Die dargestellten Einzelbaumstandorte sind als Hinweis
zu sehen und lagemaRig nicht bindend.

9.3  Eingriinung der Stellplatzflachen
Nicht Uberdachte Stellplatzflachen sind durch Baum- bzw. Strauchpflanzungen (Artauswahl siehe
Begriindung) innerhalb eines mind. 1,5 m breiten Pflanzstreifens zu gliedern. Der Pflanzstreifen
ist nach Mdglichkeit mit mind. 12 cbm durchwurzelbarem Substrat herzustellen. Ausfélle von
Pflanzungen sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

9.4  Minimierung der Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich von Stellplatzen und Wegen
etc., sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1  Umgrenzung von Flachen fir die Wasserriickhaltung
Regenwasserriickhaltebecken
Das Regenruickhaltebecken ist naturnah zu entwickeln und mit Béschungen in einer Steigung von
mind. 1:6 (besser 1:8) anzulegen, um eine Bewirtschaftung bzw. Freihaltung von Bewuchs zu
gewabhrleisten.

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1  ArtenschutzmalRnahmen
Die Entfernung von Gehdlzen ist nur auflerhalb der Vogelbrutzeit zulassig.
Kann die Entfernung nicht aufRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen ist nachzuweisen, dass keine
britenden Arten vorhanden bzw. betroffen sind.

13.2  Erhaltungsgebote fir Baume
Die zum Erhalt dargestellten Baume sind zu erhalten sofern keine Gefahrdung besteht. Wahrend
der Bauarbeiten ist der Bestand gem. DIN 18920 zu schitzen.

13.3  Pflanzgebote fiir Baume

Zur Eingrinung des Stralenraums und Gestaltung der norddstlichen o&ffentlichen Grinflache
(Kirchweihplatz) sind im Bereich der dargestellten Einzelbdume hochstammige Laubbaume zu
pflanzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, Artauswahl siehe Begriindung). Die
Plandarstellung ist lagemaRig nicht bindend, geringe Abweichungen sind daher unter
Beibehaltung des Begriinungskonzeptes und der Anzahl der Gehdlze zulassig. Die Pflanzungen
sind dauerhaft gartnerisch zu unterhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher
Qualitat zu ersetzen.
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Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB aullerhalb des Geltungsbereiches.
Als Ausgleichsflache aulerhalb des Geltungsbereiches wird eine Flache von 1.076 gm des
Flursticks 392, Gemarkung Naisa festgesetzt. Entwicklungsziel ist eine Streuobstwiese auf
extensiv genutztem Griinland (siehe Begriindung).

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Garagen oder Carports:
Garagen und Carports mussen innerhalb der mit Baugrenzen (Punkt 3.3 der Festsetzungen)
umfassten Flachen errichtet werden. Grenzgebaude missen der BayBO entsprechen.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zur Sicherung eines 20 kV-Erdkabels (in Verbindung mit Pkt. A 8.4).

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallimmissionen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrslarm

Auf die Ausfiihrungen zum Immissionsschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan wird
explizit hingewiesen. Fir das gesamte Plangebiet wird der Einbau von Schallschutzfenstern der
Klasse 3 festgesetzt. Die Festsetzung bezieht sich auf den kompletten Geltungsbereich und ist
ohne Plansymbol giltig.

Kirchweih- und Anlagenlarm

Auf die Ausfihrungen zum Immissionsschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan wird
explizit hingewiesen. Herangezogen werden in diesem Zusammenhang die Erkenntnisse einer
separaten "Schalltechnischen Untersuchung zum Kirchweih- und Anlagenlarm" vom 18.09.2018.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke im Bereich von Stralenkreuzungen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auler Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegensténde durfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso
wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fir
die Dauer der Bauzeit Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StralRenbauverwaltung abzustimmen.

Dies gilt auch fiir die Anfahrsicht bei Grundstiicksausfahrten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z. B. geringfiigige Uber-
oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwurfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemal BayBO miussen jedoch eingehalten werden.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebaude

1.1 Dachform
Es sind alle Dachformen zulassig.

Aneinander gebaute Doppelhduser oder Hausgruppen mussen dieselbe Dachform und
Firstrichtung aufweisen.

1.2 Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen zulassig, sofern die festgesetzten Firsthéhen eingehalten werden.

1.3 Dacheindeckung
Es sind alle Dacheindeckungen zulassig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu
beachten.

Bei Dachdeckungen aus Metall mit Gber 500 m? Flache sind nur dauerhaft beschichtete
Materialien zulassig.

1.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben etc.) sind zugelassen, wenn sie sich innerhalb der Schablone
(Erlauterungszeichnung "Masken" unter C der verbindlichen Festsetzungen) bewegen.
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen und missen mit den Ubrigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

1.5 Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen Traufhéhen und Firsthéhen
eingehalten werden.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

1.7 Hohenlage
Hauseingange und die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens dirfen im Mittel maximal
50 cm Uber dem Niveau der ErschlieBungsstrasse liegen. Bezugspunkt ist das héchste, an das
Grundstiick angrenzende Strafenniveau.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muss je Gebaude die Hohenlage geprift werden. Hier
muss dann evtl. eine Abstufung der EFOK'’s erfolgen

1.8 Gelandeanpassung
Veranderungen des naturlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen dirfen max.
bis zu EFOK vorgenommen werden.

Die Hohenlage der geplanten Gebaude ist durch die Errichtung und Abnahme eines
Schnurgeristes nachzuweisen.

Das natirliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Aufflllung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
Erhohte Terrassenaufschittungen mit steilen Boschungen sind nicht zulassig.

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahnrand bzw. zu den benachbarten Grundstiicken missen
durch Béschungen auf dem eigenen Grundstlick tberwunden werden.

2. Garagen und Carports

21 Die Ful3bodenhdhen der Garagen und Carports sind dem naturlichen Gelande anzupassen

2.2 Dachform und Dachdeckung bei Garagen
Es sind alle Dachformen und Dachdeckungen zulassig, sofern sie der BayBO entsprechen. Eine
Dachbegrinung ist zulassig.

2.3 Die Gestaltung und Héhenlage aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen
(Anpassungspflicht).

2.4 Hohenfestsetzung bei Garagen
Es sind Traufhdhen bis maximal 3,00 m gemessen ab ErdgeschossfuRbodenoberkante (EFOK)
und Firsthéhen bis maximal 6,50 m gemessen ab EFOK zulassig.

Bei Flachdachern gilt die festgesetzte max. Traufhdhe als oberster Abschluss des Gebaudes.

2.5 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, vor
den Carports mindestens 1 m, einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder
Tore beschrankt werden.

2.6 Stellplatze
Fir jede Wohneinheit sind zwingend die Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge auf den
Privatgrundstiicken nachzuweisen.

3. Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin
Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Einfriedung
einschlieflich Sockel wird auf max. 1.20 m begrenzt. Dies gilt nicht fir Hecken. Sockelmauern
sind bis zu einer Héhe von 25 cm zulassig. Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf
anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.
Trockenmauern aus Natursteinen sind zulassig.

Der Stauraum vor den Garagen darf zur offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet
werden. Ausnahmen bilden elektrisch betriebene Hoftore.
Besondere Regelungen fir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

3. Hohenlinien

4. Flursticksnummern

5. Bestehende bauliche Anlagen

6. Schnittlagen

7. Es wird angeregt, Dacher und Fassaden zu begriinen

8. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden gemafR DIN 18915
abzutragen und sachgerecht zu lagern.

9. Altlasten
Sollten wahrend der Bauarbeiten Materialien gefunden werden, welche auf einen
Altlastenverdacht hinweisen, ist das Landratsamt Bamberg sofort zu informieren.

10. Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

Evil. sind erhohte Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten. Schichten- und
Grundwasser sind nicht auszuschlieRen.
Dem jeweiligen Bauherren wird aufgrund potenziell vorhandener hoher Grundwasserstande
und/oder driickendem Grundwasser empfohlen, vor Beginn der BaumalBnahmen ein
Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.

11. Niederschlagwasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden.

Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und fir
die Gartenbewasserung zu verwenden.
Die GroRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m?® nicht unterschreiten.

12. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen mdglichst nicht
verwendet werden.

13. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdolzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:

Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Gehdlze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

14. Denkmalpflege
Baudenkmal (nachrichtliche Ubernahme)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) muissen unverziglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.

15. Immissionen durch Veranstaltungen
Aufgrund der moglichen Veranstaltungen im nordostlichen Bereich des Plangebietes (innerhalb
und aullerhalb des Geltungsbereiches) wie Kirchweih sowie Feuerwehrfeste oder sonstige
Vereinsfeste kann es im Plangebiet zu Larmemissionen kommen. Die Umsetzung von zeitlichen
Begrenzungen hat im Rahmen der behdrdlichen Genehmigung der Veranstaltung durch die
Gemeinde Litzendorf zu erfolgen.

16. Betrieb von haustechnischen Anlagen

Zur Vermeidung von Larmkonflikten fur den Betrieb haustechnischer Anlagen (Warmepumpen,
Liftungsanlagen etc.) sind hinsichtlich der maflgebenden Immissionsorte (jeweils 0,50 m vor dem
geoffneten Fenster eines schutzbedirftigen Raumes in der Nachbarschaft) in der Summe die
jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der giltigen Rechtsvorschriften einzuhalten.

In diesem Zusammenhang wird auf den Flyer des Landesamtes fir Umwelt "Larmschutz bei Luft-
Warmepumpen" und die dort genannten Mindestabstande in Abhangigkeit vom
Schallleistungspegel der Warmepumpe verwiesen.

17. Maximal mdgliche Abmessungen der Gebaude Il
Die Zeichnung ist auf eine Gebaudebreite von 12 m bezogen.
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18. Maximal mégliche Abmessungen der Gebaude I
Die Zeichnung ist auf eine Gebaudebreite von 12 m bezogen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Litzendorf hat in der Sitzung vom 21.03.2017 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griunordnungsplanes "Tanzwiesen-West" und der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Tanzwiesen",
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2017 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
21.03.2017 hat in der Zeit vom 18.04.2017 bis 19.05.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 21.03.2017
hat mit Schreiben vom 07.04.2017 bis 19.05.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 19.02.2018 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
16.03.2018 bis 11.05.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 19.02.2018 wurde mit
Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.03.2018 bis 11.05.2018
offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung der des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde
am 16.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde Litzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.09.2018 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan "Tanzwiesen-West" und die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Tanzwiesen",
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.02.2018 als Satzung beschlossen.

7. Die Gemeinde Litzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.10.2019 den
Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Tanzwiesen-West" und der 3.
Anderung des Bebauungsplanes "Tanzwiesen" vom 18.09.2019 aufgehoben.

8. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 15.10.2019 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

............... 2019 bis ...............2019 beteiligt.

9. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 15.10.2019 wurde mit
Begriindung und Umweltbericht gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. 2019 bis
............... 2019 offentlich ausgelegt. Die Offentliche Auslegung der des Bebauungs- und
Grlinordnungsplanes wurde am ............ 2019 ortsublich bekannt gemacht.

10. Die Gemeinde Litzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............. 2020 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Tanzwiesen-West" und die 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Tanzwiesen", gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. 2019 als Satzung

beschlossen.

Litzendorf, den .........cccceeeeeveennnen.
(Siegel)

1. Blrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Tanzwiesen-West" und der 3.

Anderung des Bebauungsplanes "Tanzwiesen", wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Tanzwiesen-West" und die 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Tanzwiesen" mit Begrindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Litzendorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Litzendorf, den .........ccccceeevevennn.
(Siegel)

1. Burgermeister
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GEMEINDE LITZENDORF
LANDKREIS BAMBERG
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BAMBERG, 21.03.2017
GEA.: 19.02.2018
SATZUNGSBESCHLUSS: 18.09.2018
SATZUNGSBESCHLUSS AUFGEHOBEN: 28.04.2020

GEA.: 28.04.2020
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