GEMEINDE 3. ANDERUNG DES
LITZENDORF BEBAUUNGSPLANES

LANDKREIS VERBIND
 BAMBERG LE|TE LiCk

\ [T = i
s © 397 ¢ J
' % @ Textteil zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Leite", Gemeinde Litzendorf, Landkreis Bamberg.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Litzendorf vom

15.03.2016.
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AusgleichsmaRnahmen

MaBnahmenfidche ca. 3.100 gm

MaBnahmen:

im Herbst ist méglich.
mittels mobilem Weidezaun.

auf Dangung.

m Ausgleichsflache ca. 336 qm

Gemeinde Litzendorf

maBstab: 1:1.000
datum: 15.03.2016

bearbeitet: wf
erginzt:

Landschaftsarchitokten + Stadtplaner PartGmbB
BOA01 niwnberg oeden barger sir. 85 ol 09112203570  fax 3905799
www. teamd.pianung.de infoiteamd-plasuny de

Wiederaufnahme der Beweidung mit
Ziegen und/oder Schafen im Zeitraum
von Juni bis August. Eine Nachbeweidung

Keine Standweide sowie Verzicht auf
Zufutterung auf der Flache. Einz&unung

Ggf. Ersatz der Beweidung durch Mahd
ab 01.07., mit Mahgutabfuhr und Verzicht

3. Bebauungsplan-Anderung “Leite"
AusgleichsmaBnahmen, FL.Nr. 1022, Gmkg. Tiefenellern
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Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaR den
Vorschriften der BayBO zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Voligeschosse
Maximal 1l Vollgeschosse zulassig: Z=11/1+D
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuléssig.

Grundfiachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Firsthéhe
Die maximale Firsthéhe betragt 85m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfulbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Geb&udes.

fertigen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Aniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Einzelh3user zuléssig

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksfiache darf nur dann voll ausgenuizt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsfléachen (s. 0.) eingehalten werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strakenbegrenzungslinie

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zu erhaltender Vegetationsbestand / Einzelbdume
Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten. Gelegentiicher Ruckschnitt und die Entfernung
einzelner standortfremder Geholze sind zuldssig.

Je 200 m? nicht iberbaubarer Grundstiicksfisiche ist mindestens ein groRkroniger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB aulerhalb des Geltungsbereiches
Dem Eingriff durch die Wohnbebauung wird auf FLNT. 1022, Gmkg. Tiefenellern eine Teilflache
von 336 qm als Ausgleichsflache zugeordnet (siehe Begrundung). Als AusgleichsmaRnahme ist
die Wiederaufnahme einer Beweidung mit Ziegen und/oder Schafen oder ggf. eine extensive
Mahd geplant (siehe Begrindung).

Versiegelungen
Maximal 20 % der nicht Uberbauten Grundstucksfldchen durfen an der Oberflache
wasserundurchléssig versiegelt werden.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen
Garagen sind innerhalb der mit Baugrenzen umfassten Flachen (Punkt 3.2 der Festsetzungen)
oder innerhalb der explizit dargesteliten Fiachen zuldssig.

1T (1+D)

0.35




\

914

tidung

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Leite", Gemeinde Litzendorf, Landkreis Bamberg.
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Litzendorf vom
15.03.2016.

Praambel
Die Gemeinde Litzendorf erldsst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert
durch Art. 6 G vom 20.10.2015

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geéndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt
gedndert durch § 3 G vom 24.07.2015

d) der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22.12.2015

e) des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutz-gesetz-BNatSchG) vom 29.
Juli 2009, zuletzt gedndert durch Art. 421 V vom 31.08.2015

f) des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, zuletzt gesindert durch Art. 9a Abs. 16
Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22.12.2015

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom 15.03.2016 als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVvO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Plangebiet
nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue
und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaR den
Vorschriften der BayBO zuldssig.

2, MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
21 Zahl der Vollgeschosse

Maximal ll Vollgeschosse zuléssig: Z=11/1+D

Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zul&ssig.

2.2 Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.4 Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

24.

—_

Firsthdhe
Die maximale Firsthéhe betragt 85m. Gemessen wird von der fertigen

Erdgeschossfubodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebéudes.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Einzelhduser zuléssig

WA

II (I+D)
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16.2  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

16.3  Ausnahmen (§ 31 BauGB)
Bauten, die geringfiigig von den Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfugige Uber~ oder Unterschreitung der festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwiirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Eine Uber- und Unterschreitung der
MaRzahlen ist bis maximal 10% zuléssig. Die notwendigen Abstandsflichen gemaR BayBO
miissen jedoch eingehalten werden.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebaude

1.1 Dachform
Es sind Sattel, Pult- und Flachdacher zulsssig.

1.2 Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen zuléssig, solange die festgesetzten Firsththen eingehalten werden.

1.3 Dacheindeckung
Es sind alle Dacheindeckungen zuldssig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu

beachten.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
Die Haupffirstrichtung ist gemaB Planeintrag einzuhalten.

1.5 Hohenlage
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf maximal 30 cm tber dem Niveau der

ErschlieBungsstrafie liegen.

2. Garagen

2.1 Die FuRbodenhshe der Garagen ist dem natiirlichen Gelande anzupassen

2.2 Dachform und Dachdeckung bei Garagen
Es sind alle Dachformen und Dachdeckungen zuldssig, sofern sie der BayBO entsprechen.

23 Héhenfestsetzung bei Garagen
Es sind Traufhéhen bis maximal 3,00 m gemessen ab ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK)

und Firsthdhen bis maximal 6,50 m gemessen ab EFOK zuléssig.
Bei Flachdéchern gilt die festgesetzte max. Traufhéhe als oberster Abschluss des Gebzudes.

24 Stellplatze
Fur jede Wohneinheit sind zwingend die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf den

Privatgrundstiicken nachzuweisen.

3. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Stiitzmauern, betonierte Mauern
oder Sockel werden nicht zugelassen. Einfriedungen sind dem natirlichen Geléndeverlauf
anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.
Zur Einfriedung der Grundstuicke sind Zaune mit einer Gesamthéhe bis 1,20 m tber Oberkante
natiirliches Gelénde zulassig.
Der Stauraum vor den Garagen darf zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet
werden. Ausnahmen bilden elektrisch betriebene Hoftore.

4. Geléndeanpassung
Veranderungen des nattirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschuttungen diurfen max.

bis zu EFOK vorgenommen werden.
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Maximal Il Voligeschosse zuldssig: Z = 1l / 1 + D
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuléssig.

Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzah! GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Héhenfestsetzung
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Firsthéhe
Die maximale Firsthdhe betragt 8,5m. Gemessen wird von der fertigen
Erdgeschossfullbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Einzethduser zuldssig

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVvVO)

Unabhéngig von den Festsetzungen . des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsfléchen (s. 0.) eingehalten werden.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zu erhaltender Vegetationsbestand / Einzelbaume
Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten. Gelegentlicher Rickschnitt und die Entfernung
einzelner standortfremder Gehdlze sind zul&ssig.

Je 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstlicksfldche ist mindestens ein groRkroniger Laub- oder
Obstbhaum zu pflanzen.

Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB auRerhalb des Geltungsbereiches
Dem Eingriff durch die Wohnbebauung wird auf FI.Nr. 1022, Gmkg. Tiefenellern eine Teilflache
von 336 gm als Ausgleichsfidche zugeordnet (siehe Begriindung). Als AusgleichsmaRnahme ist
die Wiederaufnahme einer Beweidung mit Ziegen und/oder Schafen oder ggf. eine extensive
Mahd geplant (siehe Begrindung).

Versiegelungen
Maximal 20 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflichen durfen an der Oberflache
wasserundurchléssig versiegelt werden.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen
Garagen sind innerhalb der mit Baugrenzen umfassten Flédchen (Punkt 3.2 der Festsetzungen)
oder innerhalb der explizit dargestellten Flachen zulassig.

11 (1+D)
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2.3 Héhenfestsetzung bei Garagen
Es sind Traufhdhen bis maximal 3,00 m gemessen ab Erdgeschossfubodenoberkante (EFOK)
und Firsthéhen bis maximal 6,50 m gemessen ab EFOK zulassig.

Bei Flachdachern gilt die festgesetzte max. TraufhShe als oberster Abschluss des Gebaudes.

24 Stellplatze
Fir jede Wohneinheit sind zwingend die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf den
Privatgrundstticken nachzuweisen.

3. Einfriedungen
Grundstuickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Stiitzmauern, betonierte Mauern
oder Sockel werden nicht zugelassen. Einfriedungen sind dem natUrlichen Geldandeverlauf
anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Z&une mit einer Gesamthéhe bis 1,20 m iber Oberkante
natirliches Geldnde zulassig.

Der Stauraum vor den Garagen darf zur &ffentlichen Verkehrsfliche hin nicht eingefriedet
werden. Ausnahmen bilden elektrisch betriebene Hoftore.

4. Geldndeanpassung
Verénderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen max.
bis zu EFOK vorgenommen werden.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstlicksgrenzen

2. Flurstiicksnummern

3. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.

4. Zur Gewabhrleistung einer bodenschonenden Ausfihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und
DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten.

5. Riickstausicherung, Kellerentwésserung
Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte
Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).

6. Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und fur
die Gartenbewédsserung oder eventuell fur die Toilettenspllung zu verwenden oder durch
Zisternen auf dem Grundstiick zuriick zu halten.

Die GréRe der Auffangbehaiter sollte pro 100 m? Dachfliche 2 - 3 m® nicht unterschreiten.

7. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:

Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Gehélze tber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

8. Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziiglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.
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