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BEBAUUNGSPLAN "AM KRUMMENWEG", LITZENDORF
- /1
/ ik GEMEINDE LITZENDORF, LKRS. BAMBERG
/ A.  Festsetzungen durch Zeichen 6.  Grinfldachen B. Festsetzungen durch Text 2.8 Gebdudestellung C. Hinweise tern ichsfldchen rh Planun ief Strducher: (verpflanzte Strducher) FAH M
h (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die__eir]ge’rragene Haupffirsfrich’[ung ist einzuhalten; Abwe!_chungen um exakt 90° sind jedoch Mafstab: M 15000 Amelanchi T Gewihnliche Felsenbi
; zuldssig. Untergeordnete Bauteile, An- oder Vorbauten diirfen abweichende Firstrichtungen ' ' MELANChier ovauls ewonntithe Tetsenbirne
t 230 I~ Art der baulichen Nutzung aufweisen Colutea arborescens Blasenstfrauch a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.11.2002 die Aufstellung des
| (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0) 6.1 Offentliche Griinfléchen ' 1 381710 Flurstiicksnummer Cornus mas Kornelkirsche Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdf3 2 Abs. 1
1. rt und M r ichen Nutzun Cornus sanguinea Roter Hartriegel ibli '
D 29 Stellpliitze, Garagen und Nebengebiiude g g BauGB am 06.12.2002 ortsiblich bekannt gemacht.
q 11 Nutzungsschablonen ) bestehende Grundsthiick Corylus avellana Haselnuf3
i . Ki i ’ C : . . . . - —o— estehende Grundsrucksgrenze Elaeagnus commutata Silber-Olweide
L ” Allgemeines Wohngebiet 6.2 Zweckbindung: Kinderspielplatz Darstellung der unterschiedlichen baulichen Nutzung 2.9 Ero \S/\/Tohnemheﬂr sméj auf de_mr pdr|vba’(en_I?]?ugrlundssf’rutclklrr]rmdes’rebns 1.? Stellpldtze nachzuweisen. Euonymus europaeus Gewshnliches Pfaffenhiitchen b) Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
' er oftauraum vor Laragen ISt dabel nicht ats ofeliptafz zu bewerten. Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Bebauungsplans hat in der Zeit von 16.12.2002 bis 10.01.2003 stattgefunden.
- (nach § 4 BauNV0) Bezeichnung Geplante Nutzung Nutzungsschablone _ . o ) 3. -—- Vorschlag zur Neuparzellierung Physocarpus opulifolius Blasenspiere
2.9.2 Die Anlage von Garagen, Carports und Stellpldtzen ist innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen - i ' idt - i
ITZendor g g Ribes alpinum 'Schmidt Alpen-Johannisbeere
sowie innerhalb der festgesetzten "Fldchen fiir Garagen, Carports und Stellpldtze” zuldssig. Rosa arvensis Feld-Rose c) Die Trager offentlicher Belange wurden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
. 7. Wasserfliachen und Fldchen fiir den Hochwasserschutz WA 1 Allgemeines Wohngebiet WA lI=E+D Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Garagen und Carports nicht zuldssig. L e vorgesehene Aufhebung von Grundstiicksgrenzen Rosa canina Hunds-Rose 10.01.2003 beteiligt und erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. & § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) . _ _ _ o Rosa glauca Hecht-Rose Bebauungsplans bis zum 14.02.2003.
7 (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0) - 2.9.3 Garagen sind nur eingeschossig zuldssig. Rosa multiflora Vielbliitige Rose
o_jCo 5. bestehende Wohngebdud Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose . .
] 71 Wasserfliche OA SD 37°-45 2.9.L Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebdude esTenende Wohngebatdce Salix Eapﬁea Sal-Weide d ger .I.En[;rwurf de§BBe§h33uuREspL§nsE3 mGBde'r Fdassu;g.fvom 191.216220{2)505wgrde14m0|; Z%EOFS
. y _ anzupassen. Flachdachgaragen sind nicht zuldssig. Viburnum lantana Wolliger Schneeball pegrundung  gema S aulab in-der Zeit vom 1%.Uz. IS 1503,
fir WA 1 ailt: 21 0.4 Grundfldchenzahl als Hochsfmal: Carports sind auch mit Flachdach zuldssig; eine Flachdachbegriinung wird empfohlen. 6 bestehende Nebengebiiude : offenflich ausgelegt.
I Q o giILr: z.B. 0.4 gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO 79 @ Regenriickhaltebecken/Retentionsfliche Bezeichnung Geplante Nutzung Nutzungsschablone Die Garagenftore sind in Holzbauweise auszufiihren oder auflenseitig mit schlichter '
' Holzverkleidung zu versehen. e) "Die Gemeinde Litzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.05.2005
lI=E+D . . . . Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichfer Bauweise sind nicht zuldssig. 7. Die an den Geltungsbereich angrenzenden Fldchen werden teilweise landwirtschaftlich genutzt; den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 10.05.2005 als Satzung
© 2.2 @ Geschossfldchenzahl als Hochstmal: WA 2 Allgemeines Wohngebiet WA lI=E+D mit Geruchsbeldstigungen ist daher zu rechnen. beschlossen.”
04 @ Q 2B. 08 gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO 0L 2.9.5 Bei Grenzbebauung miissen Garagen und Nebengebdude benachbarter Grundstiicke in einheitlicher L L .
) i Form und Gestaltung zur Ausfihrung kommen. Der Nachbauende hat sich in Form und Gestaltung dem 8.  Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb Geholzliste 2 - Elngrunurlng des B.augebletes.
/ 8.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Oﬁ SD 37°-45° Erstbauenden anzupassen. Grenzgaragen missen aus nachbarrechflichen Griinden dem Art. 7 des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht zuldssig. Grundlage: Arten des Eichen-Hainbuchen-Mischwaldes f) Dem Landratsamt Bamberg wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom
A . 357 2.3 Il=E+D Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, von Natur und Landschaft Abs. 4 BayBO entsprechen (Wandldnge, Wandhohe, Nutzfldche). Béume: (verpflanzte Heister) 07.06.2005 gemaf3 § 10 Abs. 2 BauGB vorgelegt.
z.B. maximal zuldssig sind zwei Vollgeschasse, wobei das 2. Vollgeschoss (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 210 Zuldssiakeit Neb L 9. Aus Sicht des Immissionsschutzes wird wegen der Ndhe der BA 14 empfohlen, dass im Bereich Acer campestre Feld-Ahorn
: - ' utassigkelt von Nebenaniagen der sidlichsten Bauzeile die Ruherdume an der Nordseite der Hduser angelegt werden. A latanoid Spitz-Ah i ; _6101-
Q im Dachgeschof3 liegen muf 8.1 Fldchen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bepflanzungen 1.2 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet - WA Nebenanlagen und Einrichfungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunufzungsverordnung cer paianoces P! Z_ orn g) Mit Bescheid des Landratsamtes Bamberg vom 14.06.2005 Az. 42-6101-1008
i d bi : GréB 30m? zuldissi o ) S _ Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn wurde der Bebauungsplan genehmigt.
sind bis zu einer robie von SUm- zUldssig. 10. Die Einhaltung der Grenzabstdnde nach Art. 47 Abs. 1 AGBG ist (inshesondere bei der Pflanzung Carpinus betulus Hainbuche
N\ ( :) Erhaltung der Heckenbiotope Zuldssig sind die in § & Abs. 2, Nrn. 1-3 BauNVO aufgefiihrten Nufzungen der festgesetzten dreireihigen Hecke zur Abgrenzung der landwirtschaftlichen Nutzfldche) Prunus avium Vogel-Kirsche
} L ST . ) 211 Sonnenkollektoren auf den Dachfldachen von Haupt- und Nebengebduden sind zuldssig. beacht geL-f h ; : - :
Ausnahmsweise zuldssig sind die in Abs. 3, Nrn. 1-4 aufgefiihrten Nutzungen. - o Zu Dbeachren. Quercus robur Stiel-Eiche ) Der genehmigte Bebauungsplan mit Begrindung vom 10.05.2005 liegt ab
39 . 99 . 3. Bauweise, Baugrenzen Nicht zuldssig sind Taiks’rellen (Abs. 3, Nr. 5) ’ : Die Nutzung von sonnenenergie wird empfohlen. Tilia cordata Winter-Linde PL07.2005 im Rafhavs -Bauami- in Lifzendorf 2u jedermanns Hinsichi bereit
fur WA 2 gIU': (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVD) 8.2 Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen I 212 Die Erricht Zist Speich R insh d 7weck 11. Aufgefundene Bodendenkmdler sind der Archdologischen AuBenstelle fir Oberfranken
: le Errichfung von Zisfernen zur Speicherung von Regenwasser (insbesondere zu Zwecken (Schloss Seehof / Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unverdndert zu belassen; die Grofistraucher: (verpflanzte Strducher) - . . e
.. .. der Gartenbewdsserung sowie zur sanitdren Brauchwassernutzung) wird empfohlen. ; : i) Die Erteilung der Genehmigung wurde am 01.07.2005 im Mitteilungsblatt der
WA 2 | lI=E+D Anpflanzung von Bdumen und Strduchern auf ‘ Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung. C : Roter Hartriegel Gemeinde Litzendorf ortsiiblich bekannt bt Der Beb lan tritt
3.1 0 Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO0 @ gffentlicher Griinfldche 1.3 MafB der baulichen Nutzung Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich ornus ~sanguinea orer Tarfriege emeinde Lilzendort Orfsublich bekannt gemacht. Uer bebauungsptan iri
B " o » - - Corylus avellana Haselnuf3 damit gemd3 § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
(Arten und Pflanzgrofen s. Geholzliste 1) der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. N .
1.3.1 Die in der Nutzungsschablone festgesetzten MafBe zur baulichen Nutzung sind Hdchstwerte, Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, Egﬁ?cggsxetjggf:lfﬁs gmm;ﬁﬂgsszﬁgi?rhsucf;:en
391/10 3.2 A nur Einzelhduser zuldssig O@ Anpflanzung einer dreireihigen Hecke durch die Gemeinde die nicht Uberschritten werden diirfen. 3. Einfriedungen/Bodenbewegung sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Malus s Lvyes’rris Holz-Apfel k) Auf die Rechtsfolge des § 4L Abs. 3 sowie der §§ 214 und 215 BauGB wird
/g (Arten und” PflanzgroBen s. Gehdlzliste 2) Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den N P hingewiesen.
A 13.2 Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind die Fldchen von Garagen, Carports und 3.1 Zur Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Holzlattenzdune (Staketenzdume) mit einer Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlfnisses feil, so E;gzgsp;glansofsear s\lcirlltlﬁg?rne
33 @ nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig Anpflanzung von einem groB- oder zwei kleinkronigen Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Hohe von max. 1.20m Uber OK Straf3e bzw. natirliches Geldnde zuldssig. Zuldssig sind wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeifen befreit. Rhamnus catharticus Kreuzdorn
@ Bdumen pro Grundstiick, hochstdmmige Obstbdume = - ; v T auch freiwachsende oder geschnittene standortgerechte Hecken Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundorf sind bis zum
250 werden angerechnet : Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldchen, durch die das Baugrundstick Lediglich . AbLauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen. wenn nicht die Als externe Ausgleichsfliche auBerhalb des Planungsgebietes wird das in Privateigentum E_hhamnus frapgula C\Ia.tjdlhalécrn el
. - [ i ) . : » L oY indli i . ibes uva-crispa ilde Stachelbeere
391711 3.4 == = Baugrenze (Arten und Pflanzgrofen s. Geholzliste 3) unterbaut wird, mifzurechnen 3.2 An seitlichen oder riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind auch griine Maschendrahtzdune [LjJn’re;e ngfnkmaLscfhuf’rszfehorde die Gegenstdnde vorher freigibf oder die Forfsefzung befindliche Grunqs’rgck fes’rgese’rzz. Ros3 a[‘vensisp Feld-Rose
kunststoffummantelt mit Hinterpflanzung zuldssig. er Arbeiten gestafiet. Flur-Nr. 1303 Teilfldche: ca. 4.070m Rosa canina Hunds-Rose .
Bestand: Intensiv genutzte Ackerfldche, z. Zt. ohne Vegetation Rubus idaeus Himbeere Litzendorf, weooooeessniiicn
E 3.5 Nutzungsschablone: ~Art der baulichen | Zahl der 3.3 Stitzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig. Sambucus nigra Fliederbeere
: Sambucus racemosa Trauben-Holunder
= 9. SOI'ISHgE Planzeichen 2. —gBaullche Gestaltun 3.4 Aufschittun " s i i
@ N - . gen und Abgrabungen gegeniber der vorhandenen Geldndeoberkante von Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Grundfldchenzahl Geschossfldchen- . . =0 . LD T T ITTT e, e TIPS
Zahl . 2.1 Gebdudesockel rEnrf’rr]LranaLSde1r.2%r:ur?tljr;?ijglicshfreﬁ;teisssli%d Verénderungen aegeniiber der vorhandenen Auf dieser Fldche wird eine Streuobstwiese angelegt, was durch ihre extensive Bewirtschaftungsweise Viburnum opulus Gewdhnlicher  Schneeball Wolfgangﬁ MUhFle.Iﬂ
9.1 C Umgrenzung fir Fldchen fir Garagen, Carports und Stellpldfze Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf die natiirliche Geldndeoberfldche Geliindgeoberkan’re unzuLEjgssi gen 989 zu einer okologischen Aufwertung fihrt. Gehélzliste 3 - GroB- bzw. kleinkronige Bdume Erster Birgermeister
Bauweise Dachgestaltung oo bergseits oder die StrafBenoberkante bergseits nicht um mehr als 0.30m iberschreiten. g- Die Obstbdume sind als Hochstdmme mit einem Abstand von ca. 10m zu pflanzen und
E gg_ghen Witéjvsrbis;l f]l:j sEhU’rzen.HDie Fldche ist einmal pro Jahr, frihestens am 1. Juli zu Baume: s. Biume der Gehlzliste 1 - Begriinung innerhalb des Baugebietes
. . . o . mdhen und das Mahdgut zu entfernen.
. 9.2 N BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2.2 Zulgssiger Kniestock
255 g gsp E];f Kgii:es’roH%khe-gveor?]esos_re’gmv(r)]ri]Ch?KUtF]QeoPSdcehcrkee”eunn’rer DG bis UK Sparren an der AuBenkante- 4. Grinordnung Obstbaum-Arten: (Hochstamm) GEME|NDE LlTZENDORF
.. ‘ ‘ Apfel
L. Verkehrsfldchen ; PROJEKT
9.3 oo o Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes : : Bepflanzungen Birne LANDKREIS BAMBERG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.3 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung ) .. . . .. . .. . SiiBkirsche
2o Dehandechons - Torsega ke B darstane o Faro mooeng, %
LA Stralenverkehrsfldche 9.4 Einzuhaltende Hauptfirstrichtung g g 9 Anpflanzungsgebote auf privaten Baugrundstiicken miissen bis zur Schlussabnahme der Anhang 1 BEBAUUNGSPLAN
— mit FuBweg ' Abweich kb 90° sind zuldssi .. . Gebdude vollzogen werden, auf offenflichen Fldchen zeitgleich mit der Errichtung der . . . .o
360/2 weichungen um exa sind. zuLassig 2.4 D_achuherg_’rande" .. . .. . Erschlieflungsanlagen. Die Heckenpflanzung zur Randeingrinung des Baugebiefes ist Geholzliste 1 - Beariinung innerhalb des Baugebietes ITIIf 'nfegnerfem Grunordnungsplan
Die Dachiberstdande dirfen folgende Werte nicht iberschreiten: g g 9
an der Traufe:  max 050m9 : ebenfalls mit der Errichtung der ErschlieBungsanlagen von der Gemeinde durchzufiihren. Grundlage: Heimische Geholze “"AM KRUMMENWEG" LITZENDORF
4.2 Straflenbegrenzungslinie o Ort o " 050 Der Pflanzabstand von Pflanzen, die Uber 2.00m grof3 werden, muss gegendber der Hier: Auswahl der fiir den Siedlungsbereich geeigneten Arten '
9.5 S0 Zulassige Dachform: Satteldach - am Lrigang: max. 1.otm freien Feldflur mindestens 2.00m betragen. Bei Pflanzen, die max. 2.00m hoch werden,
L3 > Fin- bzw. Ausfahrten 37°-45° 25 Dachbelicht ist ein Pflanzabstand von mindestens 0.50m einzuhalten (nach BauGB). Bdume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitdr 3xv mB 250-300 cm)
' ) : Zac BELI_ChrUﬂg der Dachré ind Giebelfenst der Einzelaauben bi _ Breit Die mogliche Einzdunung von Grundsticken, die unmitfelbar an landwirtschaftlich genufzte Acer campestre Feld-Ahorn ENTWURF
. ur DELIChiung rer Lachrdume sind: WIEDELTENSTEr OUEr LINZelgauben Dis zu Einer Breite von Fldchen angrenzen, muss diesen gegeniiber in einem Abstand von mindestens 0.50m zur Acer platanoides ‘Cleveland' Spitz-Ahorn DARSTELLUNG
Lol [P] Offentliche Parkpldtze 2.00 m mit Safteldach, gedeckt im Material des Hauptdaches, zuldssig. Gauben missen zu den Grundstiicksarenze erfolaen Caroi betul Hainbuch
itflichen Dachrdandern mindestens 2.50m Abstand haben. Gauben in zweiter Reihe (fir Spitzboden) g gen. arpinus DeruLs - . . anmouene . . M 11000
361 Zar:d s Pyrus calleryana ‘Chanticleer Chinesische Wild-Birne
5 Befestigungen Quercus robur Stiel-Eiche Fassung vom 10.05.2005
, Die Geh- und Radwege in Gffentlichen Griinfldchen sind als wassergebundene Decke sorbus aria Mehlbeere
5 Fléchen fir Versorgungsanlagen 2.6 éweréhg'iﬁe{ ) Zwerchaiebels (ilt nicht als Dachaufbaw ist bei mith Anord s auszubilden Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
. ie Errichtung eines Zwerchgiebels (gilt nicht als Dachaufbau) ist bei mittiger Anordnung zuldssig; . : . . . . Tili ' ‘ inter-Li i i
o (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) Breite maximgl 13 der Dac%tﬁnge dgs Haupthauses. g g 9 Die Geh- unq. R_adwege enflang der ErschUeBungss’.rraBen sind mit Naﬁurs’rem oder ilia cordata 'Rancho Winter-Linde (honigfaufrei)
e Plu-Stellpliize sind Teilversiegelr ggf. mit Vegetafionsantell ansuleger ENTWURF INGENIEURBURO FUR _BAUWESEN
5.1 _9_ Trafostation 21 Win’rergf:_lr’ren . .. : . Alle befes’rig’rpen Fldachen, auf dene% k'eiﬁqeg .grundwasgserschiidLichen Stoffe gan.faLLen, WEYRAUTHER
\[/]\llln’rérgag;f.r) haLsdAr}baZUS’rezn 'arr]fr d.'.eb Hauhp’rg:baude sind zuldssig. sind moglichst wasserdurchldssig herzustellen. V‘ 9604/ BAMBERG MARKUSSTRASSE 2
33 '€ arundridche dar M- nich Uberschrerren. Bei der Materialwahl der Pflasterbeldge sind rofliche Farbgebungen zu vermeiden. TEL: 0 FAX. 0951/9800444




