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1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Gemeinderat von Litzendorf hat in seiner Sitzung vom 21.05.2019 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungs- und Grinordnungsplan "Einkaufsmarkt Pddeldorf-Ost" in
Pddeldorf zum 1. Mal zu andern.

Das unterzeichnende Biro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und in
Absprache mit der Gemeinde das Aufstellungsverfahren durchzufihren. Die grinordneri-
sche Fachplanung wird durch das Blro Team 4 aus Nirnberg betreut und ist in den vor-
liegenden Entwurf eingearbeitet.

Die Aufstellung des urspringlichen Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Einkaufsmarkt
Podeldorf-Ost" wurde vom Gemeinderat Litzendorf am 11.05.2010 beschlossen, der Sat-
zungsbeschluss wurde am 09.10.2012 gefasst (Rechtskraft 15.02.2013).

Grundlage des damaligen Bebauungsplanes war die Errichtung eines neuen Lebensmittel-
vollsortimenters mit Getrdankemarkt auf Basis der Verlagerung eines bestehenden Ein-
kaufsmarktes.

Die Ausweisung eines Mischgebietes gemaB § 6 BauNVO ging einher mit der Aufteilung in
2 Teilbereiche - MI1 und MI.. Der neue Edeka-Lebensmittelmarkt wurde dabei in der Fla-
che MI2 angesiedelt.

Basis der nun vorgesehenen Anderung des Bebauungs-und Griinordnungsplanes ist die
Einrichtung eines Drogeriemarktes (BUDNI) im sldlichen Bereich des Plangebietes (MI1).
Die Nahversorgungsfunktion, die durch den Lebensmittelmarkt besteht, wird durch den
Drogeriemarkt in idealer Weise erweitert.

Durch das neue Sortiment wird die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan entspre-
chend angepasst. Obwohl in der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung keine Untertei-
lung in verschiedene Mischgebiets-Bereiche vorliegt, wird an der Bezeichnung "MIi" zum
besseren Vergleich mit der Flache MI2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes festgehalten.

Die gegenuber der Planung von 2012 gednderte Anlieferungs-Situation der beiden Markte
mittels wurde anhand einer aktuellen Schallschutzberechnung nochmals untersucht. Die
aktuellen Ergebnisse sind in einem separaten Bericht Bestandteil der Planunterlagen.
Auszlige der Berechnungsergebnisse sind zudem in Kap. 7 - Immissionsschutz aufge-
flhrt.

Die Flache MIz inkl. der noérdlich liegenden (Parkplatz-)Flachen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes bleiben unberiihrt und sind nicht im Anderungsbereich des Plangebietes
enthalten. Fir diese Bereiche gelten weiterhin alle Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes "Einkaufsmarkt Pédeldorf-Ost".

Das stadtebauliche Konzept der urspriinglichen Planung bleibt erhalten. Es wird lediglich
eine weiter Nutzung im stdlichen Bereich des Plangebietes "Einkaufsmarkt Pédeldorf-Ost"
far zuldssig erklart.

Das mit dem urspringlichen Bebauungsplan-Verfahren des Jahres 2012 einhergehenden
Gutachten "spezielle artenschutzrechtliche Prifung" und der "hydraulische Nachweis" des
Ingenieurbiros Héhnen & Partner vom 26.03.2012. Die daraus resultierenden Erkennt-
nisse, wie Hohenfestsetzungen des Parkplatzes im MI: bleiben ebenfalls unberihrt. Die
Unterlagen kédnnen dem damaligen Bebauungsplan-Verfahren entnommen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung "1. Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Einkaufsmarkt Pédeldorf - Ost". Das Plangebiet wird als Misch-
gebiet (MI) ausgewiesen. Die Ausweisung entspricht den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes.
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GemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
und dient der inneren Nachverdichtung. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt und der untere
Schwellenwert von 20.000 m2 Grundfldche wird nicht erreicht.

Die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 BauGB treffen auf den vorliegenden
Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Flr das weitere Verfahren gelten die Vorschriften nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Im be-
schleunigten Verfahren wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihr-
ten Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, der An-
gabe zum Vorhandensein umweltbezogener Informationen und von der zusammenfas-
senden Erklarung abgesehen.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung und die Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gesamtgemeinde Litzendorf und hier am 6stlichen
Ortsrand von Pédeldorf.

Die Gemeinde Litzendorf liegt etwa 9 km &stlich des Oberzentrums Bamberg und gehért
zur Planungsregion (4) Oberfranken-West.

Das Landesentwicklungsprogramm in der aktuellen Fassung weist der Gemeinde Litzen-
dorf keine zentralraumliche Funktion zu und zahlt sie zum Verdichtungsraum des Ober-
zentrums Bamberg.

Naturrdumlich gehért die Gemeinde Litzendorf zum Frankischen Keuper-Lias-Land. Der
Ostliche Teil des Gemeindegebiets wird zur ndérdlichen Frankenalb gezahlt, der westliche
Teil zum Vorland der noérdlichen Frankenalb.

Neben dem Hauptort Litzendorf gehdren noch die Gemeindeteile Lohndorf, Melkendorf,
Naisa, Pddeldorf, Schammelsdorf, Tiefenellern und Kunigundenruh zum Gemeindegebiet.
Flurbereinigungs- bzw. DorferneuerungsmaBnahmen fanden in einigen Gemeindeteilen
statt.

Litzendorf ist gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die Staatsstrafle 2281
verbindet Litzendorf in Richtung Westen mit der A73 (6 km) sowie dem Oberzentrum
Bamberg.

Litzendorf ist an den o6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Betreiber ist die
Firma Metzner.

Die Einwohnerzahl in der Gesamtgemeinde ist seit dem Jahr 2001 (6.032 EW) bis zum
Jahr 2008 gestiegen und zunachst bis zum Dezember 2010 auf 6.031 Einwohner zurlck-
gegangen. Seitdem ist die Einwohnerzahl kontinuierlich gestiegen, zuletzt auf 6.162
(31.12.2019).
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In Litzendorf sind die erforderlichen Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen vor-
handen; das gilt auch fir die soziale Infrastruktur vom Kinderhort bis zur Schule. Weiter-
fihrende Schulen sind in Bamberg und ScheBlitz vorhanden. Ebenso existieren zahlreiche
Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe.

Flr die arztliche Versorgung stehen im Gemeindegebiet 3 Allgemeinarzte sowie ein Zahn-
arzt zur Verfligung. Die nachsten Krankenhausstandorte sind Bamberg und ScheBlitz. Die
ambulante Betreuung findet durch den Sozialdienst SeniVita und den Ellertaler Pflege-
dienst statt.

Eine Freiwillige Feuerwehr ist in Litzendorf vorhanden.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Bamberg.

Die Gemeinde Litzendorf hat im Jahr 2010 ein stadtebauliches Entwicklungskonzept er-
stellt und ist in das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm "Aktive Zentren" aufge-

nommen. Die Zielsetzungen des Entwicklungskonzeptes decken sich mit den Planungsab-
sichten des vorliegenden Bebauungsplanes.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet "Einkaufsmarkt Podeldorf - Ost" liegt im Zentrum der Gesamtgemeinde

am 0Ostlichen Ortsrand von Pddeldorf, nérdlich an die StaatsstraBe St 2281 angrenzend

und im weiteren Sinne im Talraum des Ellerbachs.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die bebaute Ortslage

e im Norden durch den Talraum sowie die Bebauung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Einkaufsmarkt Pédeldorf - Ost"

im Suden durch die StaatsstraBe 2281
im Osten durch den Ubergang zur bebauten Ortslage Naisa

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Pddeldorf liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

Flurnummern teilweise: 99
Das Plangebiet liegt nahezu eben im Talraum.

Der das Plangebiet querende Muhlgraben ist seit Jahrzehnten trocken gelegt.

4. Rechtliche Ausgangslage / Zulassigkeit der Planung

Hinsichtlich der grundsétzlichen Aussagen zum Entwicklungskonzept Einzelhandel als
Grundlage des Lebensmittelmarktes im rechtskraftigen Bebauungsplan "Einkaufsmarkt
Pddeldorf - Ost" wird auf die Begrindung vom 09.10.2012 / Kap. 4 verwiesen.

Der Standort wird aufgrund seiner zentralen Lage um ein weiteres Angebot erganzt. Be-
zugnehmend auf das Entwicklungskonzept Einzelhandel fiir die Gemeinde Litzendorf gilt
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der Ausschluss flr die nachstehend nochmals aufgeflihrten zentrenrelevanten Sortimente
im Mischgebiet MI1 nicht fir die Sortimente al) und a2).

Das Entwicklungskonzept Einzelhandel definiert fir Litzendorf die zentrenrelevanten Sor-
timente wie folgt (al - all):

al) Sortiment Nahrungs- und Genussmittel: Nahrungsmittel, Tabakwaren

a2) Sortiment Gesundheits- und Korperpflege: Pharmazeutischer Bedarf, Droge-
rieartikel, Kosmetika medizinische und orthopdadische Artikel, Reinigungs- und
Pflegemittel

a3) Sortiment Bekleidung: Damen-, Herren- und Kinderbekleidung, Lederbeklei-
dung, Meterware fir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren

a4) Sortiment Schuhe und Lederwaren: Schuhe, Lederwaren (Koffer, Taschen,
Kleinteile)

a5) Sortiment Uhren und Schmuck: Uhren und Schmuck aus Edelmetallen
und/oder anderen Materialien

a6) Sortiment Biicher und Schreibwaren: Papierwaren, Blicher, Zeitschriften,
Zeitungen, Kalender, Schreibwaren, Schul- und Blroartikel

a7) Sortiment Hausrat, Glas und Porzellan: Hausrat, Schneidwaren, Bestecke,
Feinkeramik, Glaswaren, Geschenkartikel, Nah- und Strickmaschinen

a8) Sortiment Foto und Optik: Fotokameras, Fotofilme, Projektoren, Objektive etc.,
Brillen Kontaktlinsen und Pflegemittel, optische Gerate (Fernglaser, Mikroskope
etc.)

a9) Sortiment Spielwaren und Hobbys: Spiele, Spielzeug, Miinz-, Briefmarken-
u.a. sammlungen etc.

al0) Sortiment Sport, -bekleidung und Camping: Sportbekleidung und -schuhe
Nicht: Sportgerdte und -artikel, Campingartikel

all) Sortiment Baumarktsortimente: nur Blumen, Fahrradzubehér

Die Textlichen Festsetzungen 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
greifen den vorstehenden Begriindungszusammenhang auf und regeln im Sinne des Ent-
wicklungskonzeptes Einzelhandel die Zulassigkeit verschiedener Nutzungen im Mischge-
biet (MI1).

Im Detail wird hinsichtlich des Anderungsbereichs der Mischgebietsfliche MI: auf die
Textlichen Festsetzungen unter Punkt A.1 verwiesen.

5. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,343 ha groB.

Diese Flache teilt sich folgendermaBen auf:

ha %
MISCHGEBIET MI 0,342 99,7%
DAVON PRIVATE GRUNFLACHE 0,027 7,9 %
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN / 0,001 0,3 %
TRAFOSTATION
GESAMTER GELTUNGSBEREICH 0,343 100,0 %
BFS+ GmbH Biiro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Das Plangebiet wird zur beabsichtigten Ansiedlung eines neuen Drogeriemarktes (Budni)
mit einer Verkaufsflache von 970 m2 und zuziiglich 600 m2 als "Mischgebiet" (MI) aus-
gewiesen. Zum besseren Vergleich mit dem Bebauungsplan aus dem Jahr 2012 wird die
Bezeichnung "MIi" festgehalten. Nordlich dieser Flache befindet sich das Mischgebiet MI2
des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt Pédeldorf-Ost".

Im bestehenden Gebdude wird im Erdgeschoss der jetzige Edekamarkt aufgelassen und
als Drogeriemarkt umfunktioniert. Die Obergeschosse sind und werden zu Wohnzwecken
genutzt.

Neben den bereits begriindeten zentrenrelevanten Ausschlissen wird fiir das MI» gemaB
§ 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen Nutzungen und die nach Abs. 3 ausnahmsweise zuladssi-
gen Nutzungen (Vergnigungsstatten) im Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im
Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Charakter des
Gebietes beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

Die Festlegung der Baugrenzen orientiert sich an den bestehenden und geplanten Nut-
zungen und ermdglicht somit die konkreten Planungsabsichten.

Die auBerhalb der Baugrenzen liegende Restflache des Mischgebietes verbleibt fiir insge-
samt 41 Stellplatze. Ein Teil der Stellpldtze im Plangebiet der Bebauungsplan-Anderung
wird auch durch die Kunden des noérdlich befindlichen Edeka-Marktes genutzt. Insgesamt
stehen 119 Stellplatze flir beide Markte zur Verfligung. Die ausgewiesene Zahl der Stell-
platze Uberschreitet die Vorgaben aus den entsprechenden Verordnungen und gemeindli-
chen Satzungen. Die Stellplatze sind durch private Grinflachen mit Anpflanzungen ge-
gliedert. Die Anordnung der Stellplatze erfolgt unter Berlicksichtigung einer stadtebauli-
chen Zasur und dem Erhalt der Kaltluftschneise auf dem d&stlich angrenzenden Grund-
stick.

Die Anlieferung und Abholung erfolgt im Bereich des bestehenden Gebaudes.
Die "Textlichen Festsetzungen" enthalten weitere Gestaltungshinweise.

Die zulassige Zahl der Geschosse und die jeweils zulassige Grund- und Geschossfléachen-
zahl ist dem Planeinschrieb zu entnehmen und orientiert sich am Bestand und am neu
geplanten Drogeriemarkt. Dabei wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl Gberschrit-
ten.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO kénnen hinsichtlich der Uberschreitung der max. zuldssigen
Grundflachenzahl abweichende Bestimmungen getroffen werden. Dies ist zur Erfillung
der hier vorliegenden zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung (Handelseinrichtung mit
Stellplatzen) zwingend erforderlich; insofern wird die Regelung unter § 19 Abs. 4 Satz 3
und 4 im vorliegenden Fall in Anspruch genommen.

Das urspringliche Plangebiet wird von einer 110kV-Bahnstromleitung gequert. Die Aufla-
gen und Festlegungen bleiben vom Anderungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
unberiihrt - der Anderungsbereich beriihrt den duBersten Schutzzonenbereich nur gering-
fugig (im Bereich von 2 PKW-Stellplatzen). Der in der Hohe erforderliche Abstand wird
weiterhin eingehalten.
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6. Griinordnung / Artenschutz/ Eingriffsregelung
6.1 Ziele der Grinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Ziel der Grinordnung ist die gestalterische Einbindung der Baukoérper und Parkplatze in
das Landschafts- und Ortsbild.

Wesentliches Gestaltungselement sind Einzelbaum- und Heckenpflanzungen. Einge-
schrankt werden die mdglichen Baum- und Heckenpflanzungen durch die Freileitung mit
Schutzzone sowie durch die notwendigen Wegeflachen im Umfeld der jeweiligen Park-
platzreihen und die umliegenden Verkehrsflachen.

Folgende Arten sind fir die festgesetzten PflanzmaBnahmen geeignet:

Winterlinde (Tilia cordata)
Spitzhorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzabstand: Pflanzstandorte gemaB Plandarstellung (nicht standortgebunden)

ualitat: inzelbaumpflanzung) Hochstamme mindestens 3 x verpflanzt mit
Qualita (Ei Ib fl ) Hochsta ind 3 fl i
Ballen, Stammumfang 14/16 cm

Die Eingrinung der Grenze zum nordlich verlaufenden Talraum des Ellerbachs wird be-
reits durch Festsetzungen des Bebauungsplans "Einkaufsmarkt Pddeldorf-Ost" gewdhr-
leistet.

Im Bereich der Pflanzgebote sind standortheimische Gehdlze erforderlich (Liste im An-
hang), um eine bestmdgliche Funktion der Pflanzungen fiir die Tierwelt zu gewahrleisten.
Die Pflanzungen und die Gestaltung der privaten Griinflachen haben spatestens ein Jahr
nach Bezug der Gebaude zu erfolgen.

6.2 Artenschutz

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans "Einkaufsmarkt Pédeldorf-Ost" werden die Be-
lange des Artenschutzes in Form einer Relevanzpriifung abgehandelt.

Aufgehend von dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Einkaufsmarkt Pédeldorf-Ost"
ist der Anderungsbereich bereits tiberwiegend Uberbaut bzw. deutlich verédndert. Die da-
maligen Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung bewertet und durch entsprechende MaBnahmen kompensiert.

Durch die deutliche Uberpréagung der Flache, die bestehende Nutzung des Einkaufsmark-
tes sowie die zentrale Lage zwischen Litzendorf und Pddeldorf ist nur mit stérungstoleran-
ten Vogelarten zu rechnen, fiir die eine Mehrbelastung durch die Anderung des Bebau-
ungsplans unter Bericksichtigung der festgesetzten EingrinungsmaBnahmen nicht anzu-
nehmen ist. Das Vorkommen weiterer streng geschitzter Tierarten/-gruppen ist innerhalb
des Anderungsbereiches aufgrund der genannten Standortverhéltnisse ebenfalls nicht
anzunehmen.

Somit sind Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie Beeintrachtigungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie durch das geplante Projekt auszuschlieBen.
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6.3 Eingriffsregelung gem. BauGB

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gem. §13 a BauGB. Aufgrund der Bestimmun-
gen des

8§13 a BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Da evtl. Eingriffe im Sinne der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebauungsplan nach §13a als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
ebenfalls nicht erforderlich.

7. Vorgesehene ErschlieBung

7.1 Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt von Siden lber die StaatsstraBe 2281. Die ErschlieBung ist mit
Linksabbiegespur bereits vorhanden und dient dem jetzigen Lebensmittelmarkt. Die Er-
schlieBung kann unverandert beibehalten werden.

Die Erfordernis und Ausbildung der Stellplatzanlagen ist bereits in Kapitel 5 der Begriin-
dung beschrieben; darauf wird hingewiesen. Teile der bestehenden Stellplatzanlage lie-
gen innerhalb der Anbauverbotszone; dazu ist eine Ausnahmebefreiung erteilt.

Die internen Verkehrsflachen erhalten eine bitumindse Befestigung.

7.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung in Litzendorf erfolgt Uberwiegend im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird der Klaranlage in Bamberg zugeflihrt.

Das Plangebiet kann problemlos entwassert werden. Dies wird ebenfalls im Trennsystem
erfolgen.

7.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Gber Tiefbrunnen und Quellen der Gemeinde Lit-
zendorf; Druck und Dargebot sind ausreichend.

7.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Litzendorf wird durch die "Bayernwerk Netz GmbH" mit Strom und Gas versorgt bzw. ist
durch die "Deutsche Telekom" an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine Trafostation, die in einer Flache fir Ver-
sorgungsanlagen entsprechend festgesetzt wurde.

Teile des Plangebietes werden geringfligig von einer 110 kV Bahnstromleitung gequert.
Die Leitung ist mit den erforderlichen Schutzstreifen in die Planunterlagen aufgenommen.
Die erforderlichen Mindestabstédande zu Wohn- und anderen Gebduden werden entspre-
chend der Richtlinien beachtet. Gleiches gilt fir Unterpflanzungen.
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Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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8. Immissionsschutz

8.1 Parkplatz- und Anlagenlarm

Fir die Berechnung wird zundchst auf Folgendes hingewiesen: Die schalltechnischen
Untersuchungen werden nicht nur fiir den im Anderungsverfahren befindlichen siidlichen
Bereich durchgefiihrt, sondern fliir das komplette Plangebiet "Einkaufsmarkt P&édeldorf-
Ost". Auf die schalltechnische Untersuchung vom 20.10.2020 wird vollinhaltlich hinge-
wiesen. Diese ist zugleich Bestandteil der Planunterlagen.

Im Rahmen des Immissionsschutzes werden ausschlieBlich die vom Plangebiet ausgehen-
den Emissionen betrachtet. Hierbei handelt es sich um die bestehenden und geplanten
Stellplatze, die LKW-Zufahrt und den LKW-Anlieferungsbereich (inkl. Be- und Entladeta-
tigkeiten) sowie die im Rahmen des Gebaudeneubaus vorgesehenen Dachliifter und Ver-
flussiger. Die LKW-Warenanlieferungen befinden sich dabei im Bereich zwischen Droge-
riemarkt (Budni / MIi1) und Lebensmittelmarkt (Edeka / MI2), im Eingangsbereich Le-
bensmittelmarkt (Edeka / MI>) sowie im Eingangsbereich Drogeriemarkt (Budni / MI1).

Alle Berechnungen beziehen sich zum einen auf die umliegende Wohnbebauung westlich,
ndrdlich und 0stlich des Plangebietes (Wohnbauflachen gemaB Flachennutzungsplan),
zum anderen auf die bestehenden Wohnungen in den beiden Obergeschossen lGber dem
Drogeriemarkt im Plangebiet (Mischgebiet).

Die Beurteilung erfolgte gemaB TA Larm. Deswegen wurde auch eine Spitzenpegelbe-
trachtung zur Untersuchung moéglicher kurzzeitiger Gerduschspitzen (z. B. Druckluftge-
rausch eines LKW, Tiren-/Heckklappenzuschlagen) durchgefihrt.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass bei allen festgelegten Immis-
sionsorten die Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm fur alle Beurteilungszeitraume ein-
schlieBlich der Ruhezeiten eingehalten werden.

Weiterhin gelten aus immissionsschutzrechtlichen Griinden folgende Festsetzungen: Off-
nungszeiten werktags zwischen 7.00 Uhr und 20.00 Uhr, Warenanlieferungen (inkl. Be-/
Entladetatigkeiten) nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr.

8.2 Verkehrslarm

Die schalltechnische Untersuchung des Verkehrslarms flir die sldlich des Plangebietes
verlaufende StaatsstraBe 2281 wird nachstehend manuell vollzogen.

Aufgrund neuer Erkenntnisse basieren nachfolgende Berechnungen auf der Verkehrszah-
lung des Jahres 2015 (gemaB den Angaben des Bayerischen StraBeninformationssys-
tems, www.baysis.bayern.de):

Zahlergebnis 2015 tags nachts
433 Kfz/h 62 Kfz/h
mit einem LKW-Anteil von 1,65 % 1,78 %
- Prognosezuschlag fir das
Jahr 2035 (Faktor 1,050) 454,65 Kfz/h 65,10 Kfz/h
- Mittelungspegel in 25 m Abstand
nach Bild 3 DIN 18005 64,4 dB(A) 56,0 dB(A)

- Abschlag flr die Geschwindigkeit
nach Abbildung 3 DIN 18005/

v = 50 km/h - 5,8 - 5,6
58,6 dB(A) 4 dB(A
BFS+ GmbH Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Der Mittelungspegel in 25 m Abstand entspricht zugleich dem Abstand Achse Staatsstra-
Be - 1. Fenster Sidseite bestehendes Gebaude MI;.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind demnach tags eingehalten, nachts im Be-
stand geringfligig Uberschritten (0,4 dB(A)).

9. Wasserwirtschaft

Fiar den Planungsbereich "Einkaufsmarkt -- Pddeldorf-Ost" wurde ein hydraulisches Gut-
achten (26.03.2012) erstellt und eine Ermittlung des Uberschwemmungsgebiets durchge-
fiuhrt (IB Hohnen & Partner). Auf die Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungs- und
Grinordnungsplan "Einkaufsmarkt Pédeldorf - Ost" vom 09.10.2012 wird vollinhaltlich
verwiesen. Die Aussagen werden durch die im Anderungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes getroffenen Festsetzungen nicht berthrt.

10. Kosten fiir die 6ffentliche ErschlieBung

Kosten fir die Herstellung 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen fallen nicht an.

BFS+ GmbH Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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11. Beteiligte Fachstellen

Regierung von Oberfranken
Landratsamt Bamberg

Wasserwirtschaftsamt Kronach
Vermessungsamt

Amt fir Landwirtschaft und Forsten Bamberg
Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken

O 00 N O U1 A W N -

Bayernwerk Netz GmbH
Deutsche Telekom AG, T-Com
DB Energie GmbH

Naturpark "Frankische Schweiz"

N e
w N = O

Landesamt fiir Denkmalpflege
- AuBenstelle Nordbayern -

14 Gemeinde Koénigsfeld

15 Gemeinde Memmelsdorf
16 Gemeinde Strullendorf
17 Markt Heiligenstadt

18 Stadt ScheBlitz

19 Stadt Bamberg

20 Gemeinde Litzendorf

21 Team 4

22 BFS+ GmbH - Biro fiir Stadtebau und Bauleitplanung

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im

Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 20.10.2020
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