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1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Gemeinderat von Litzendorf hat in seiner Sitzung vom 25.04.2023 die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Tanzwiesen-Ost" und die 4. Anderung
des Bebauungsplanes "Tanzwiesen" beschlossen.

Der Bebauungsplan "Tanzwiesen-Ost" ist seit 21.08.2009 rechtskraftig, der Bebau-
ungsplan "Tanzwiesen" ist seit 08.03.2000 rechtskraftig.

Der Plan erhélt den Namen "1. Anderung des Bebauungsplans 'Tanzwiesen-Ost' und

4. Anderung des Bebauungsplanes 'Tanzwiesen".

Das Plangebiet liegt inmitten des Gemeindeteiles Litzendorf und gliedert sich in 3 Be-
reiche, die jeweils von bestehender Bebauung umgrenzt sind (Plangebiete Tanzwie-
sen, Tanzwiesen-West und Tanzwiesen-0Ost).

Der nordéstliche Bereich der Bebauungsplan-Anderung grenzt im Norden zusétzlich
an die Pfarrer-Josef-Panzer-StraBe und wir durch diese erschlossen. Der nordwestli-
che Bereich der Bebauungsplan-Anderung grenzt im Norden zusétzlich an die Pfarrer-
Josef-Panzer-StraBBe und im Westen an die Georg-Winkler-Strae und wir durch diese
beiden OrtsstraBen erschlossen. Der siidliche Bereich der Bebauungsplan-Anderung
grenzt im Nordwesten zusatzlich an die Georg-Winkler-StraBe (Wendeanlage der
StichstraBe) und wird durch diese erschlossen.

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Litzendorf liegen innerhalb des Geltungsberei-
ches:

Flurnummern ganz: 582/4, 600/8 und 600/10

Mit der Planaufstellung wird die BFS+ GmbH, Blro flir Stédtebau und Bauleitplanung
in Bamberg beauftragt. Der griinordnerische Fachbeitrag wird durch das Bliro TEAM 4
in Nirnberg erstellt.

Wesentliche Griinde der Planung sind die Anpassung an geanderte stadtebauliche
Ziele und eine innere Nachverdichtung. Der rechtskraftige Bebauungsplan "Tanzwie-
sen-Ost" sieht fir diesen Bereich bereits Allgemeine Wohngebiete (WA) vor. Dies
entspricht zugleich den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes Litzendorf (Wohnbaufldachen / W).

Die Inanspruchnahme dieser Flachen fiir Wohnbauzwecke ist durch die értliche Nach-
frage nach frei verfigbarem Bauland begriindet. Die Bauflachen sind vorwiegend fir
den ortlichen Bedarf bestimmt. Durch den Erwerb der Bauflachen durch die Gemein-
de Litzendorf und die Erstellung des Bebauungsplanes wird diese Nachfrage befriedigt
und gleichzeitig sichergestellt, dass eine geordnete bauliche Entwicklung stattfindet.

GemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB und dient der inneren Nachverdichtung. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes wird durch den Bebauungsplan gewahrleistet und
der untere Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache wird nicht erreicht.

Die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 BauGB treffen auf den vorliegen-
den Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Fir das weitere Verfahren gelten somit die
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Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im ver-
einfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe
zum Vorhandensein umweltbezogener Informationen und von der zusammenfassen-
den Erklarung abgesehen.

Das Beteiligungsverfahren ist nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 2
BauGB) durchzufihren.

Vom 15.05.2023 bis 30.05.2023 wurde die Offentlichkeit gem&B § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB Uber die Grundzliige der Planung mit Stand 25.04.2023 unterrichtet.
Zeitgleich wurde die Planung zudem auf der Homepage der Gemeinde Litzendorf ver-
offentlicht. In diesem Zeitraum wurden keine schriftlichen Bedenken und Anregungen
geduBert.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung sowie die Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gesamtgemeinde Litzendorf und hier am West-
rand der Gemarkung Litzendorf.

Die Gemeinde Litzendorf liegt etwa 9 km &stlich des Oberzentrums Bamberg und ge-
hort zur Planungsregion (4) Oberfranken-West.

Das Landesentwicklungsprogramm in der aktuellen Fassung weist der Gemeinde Lit-
zendorf keine zentralraumliche Funktion zu und zahlt sie zum Verdichtungsraum des
Oberzentrums Bamberg.

Naturréaumlich gehért die Gemeinde Litzendorf zum Frankischen Keuper-Lias-Land.
Der 6stliche Teil des Gemeindegebiets wird zur nérdlichen Frankenalb gezahlt, der
westliche Teil zum Vorland der ndérdlichen Frankenalb.

Neben dem Hauptort Litzendorf gehéren noch die Gemeindeteile Lohndorf, Melken-
dorf, Naisa, Pddeldorf, Schammelsdorf, Tiefenellern und Kunigundenruh zum Ge-
meindegebiet. Flurbereinigungs- bzw. DorferneuerungsmaBnahmen fanden in einigen
Gemeindeteilen statt.

Litzendorf ist gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die StaatsstraBe
2281 verbindet Litzendorf in Richtung Westen mit der A73 (6 km) sowie dem Ober-
zentrum Bamberg.

Litzendorf ist an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Betreiber ist
die Firma Metzner.

Die Einwohnerzahl in der Gesamtgemeinde ist seit dem Jahr 2001 (6.032 EW) bis
zum Jahr 2008 gestiegen und zunachst bis zum Dezember 2010 auf 6.031 Einwohner
zuriickgegangen. Seitdem ist die Einwohnerzahl standig gestiegen - auf 6.105 im
Jahr 2016 und zuletzt auf 6.242 Einwohner (01.12.2022).

In Litzendorf sind die erforderlichen Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen
vorhanden; das gilt auch fir die soziale Infrastruktur vom Kinderhort bis zur Schule.
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Weiterfihrende Schulen sind in Bamberg und ScheBlitz vorhanden. Ebenso existieren
zahlreiche Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe.

Fir die arztliche Versorgung stehen im Gemeindegebiet 3 Allgemeinadrzte sowie ein
Zahnarzt zur Verfigung. Die ndchsten Krankenhausstandorte sind Bamberg und
ScheBlitz. Die ambulante Betreuung findet durch den Sozialdienst SeniVita und den
Ellertaler Pflegedienst statt.

Eine Freiwillige Feuerwehr ist in Litzendorf vorhanden.
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Bamberg.

Die Gemeinde Litzendorf hat im Jahr 2010 ein stadtebauliches Entwicklungskonzept
erstellt und ist in das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm "Aktive Zentren"
aufgenommen. Die Zielsetzungen des Entwicklungskonzeptes decken sich mit den
Planungsabsichten des vorliegenden Bebauungsplanes.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gesamtgemeinde Litzendorf und ist von beste-
hender Bebauung umgrenzt.

Etwa 40 m 6stlich des Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung verlauft die
StaatsstraBe 2210, die als Geisfelder HauptstraBe vom Norden des Ortszentrums in
Richtung Stden verlauft (in Richtung Geisfeld). Eine Betrachtung der schalltechni-
schen Auswirkungen zum Verkehrslarm findet sich in Kap. 7 - Immissionsschutz.

Die drei Teilflichen der Bebauungsplan-Anderung sind jeweils von bestehenden
Wohnbaufldchen umgeben. Noérdlich der beiden nérdlichen Teilflachen der Bebau-
ungsplan-Anderung befindet sich zugleich das Seniorenzentrum "Katharina von Bora"
mit entsprechenden Grin- und Freiflachen (inkl. Spielplatz) sowie 6ffentlichen Park-
platzen im oOstlichen Bereich der Pfarrer-Josef-Panzer-StraBe. Eine Behandlung der
schalltechnischen Auswirkungen ist ebenfalls im Kapitel 7 - Immissionsschutz zu-
sammen mit den Untersuchungen zum Verkehrslarm abgebildet.

Das Gelénde des norddéstlichen Bereiches liegt fallt von ca. 301 m . NN im Siddosten
auf ca. 298 m . NN im Nordwesten ab. Das Gelande des nordwestlichen Bereiches
fallt von ca. 303 m . NN im Stden auf ca. 298 m . NN im Norden ab. Das Gelande
des sudlichen Bereiches ist nahezu eben und liegt auf einem H6henniveau von ca.
310 m G. NN.

An der Oberflache austretendes Wasser wurde nicht beobachtet.

Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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4. Geplante bauliche Nutzung

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste norddstliche Bereich ist ca.
0,106 ha groB3, der nordwestliche Bereich ist ca. 0,265 ha groB. Der stdliche Bereich
umfasst eine Flache von ca. 0,080 ha. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Tanzwiesen-Ost" betrégt somit ca. 0,451 ha.
Dies entspricht zugleich zu 100 % der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet.

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO ausgewie-
sen; die zulassigen Nutzungen sind in der BauNVO geregelt.

GemadB § 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO
wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nut-
zungen Nr. 3 (Anlagen flUr Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig sind, da diese im Plangebiet und der un-
mittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende
Konflikte schaffen wiirden.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) wird eingeschrankt auf bis zu 2 Ferienwohnungen je Bau-
recht. Damit wird dem touristischen Bedarf Rechnung getragen. GréBere Beherber-
gungsbetriebe wirden den MaBstab des Gebietes sprengen und damit die Wohnruhe
und das Ortsbild beeintrachtigen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen
gemal den Vorschriften der BayBO zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb der drei Bereiche sind jeweils groBzligig gefasst.
Innerhalb dieser Baugrenzen kénnen verschiedene Baukorper errichtet werden; im
nordwestlichen Bereich ist dabei eine maximal III-geschossige Bauweise zulassig, im
norddéstlichen und sidlichen Bereich eine maximal II-geschossige Bauweise.

Die zuldssigen Grund- und Geschossfldchenzahlen sind den Planeinschrieben zu ent-
nehmen.

In den "Textlichen Festsetzungen" werden die maximal zulassigen Trauf- und First-
héhen vorgeschrieben:

Die maximale traufseitige Wandhéhe betragt 9,00 m bei III Geschossen und 6,60 m
bei II Geschossen. Gemessen wird von der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante
(EFOK) bis zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand/ Oberkante Dachhaut. Die maxi-
male Firsthdhe betragt 12,00 m bei III Geschossen und bei 9,00 m bei II Geschos-
sen. Gemessen wird von der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zum
obersten Abschluss des Gebdudes.

Weiterhin ist die maximale H6he der ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) vorge-
schrieben: Hauseingange und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens dir-
fen im Mittel maximal 50 cm Uber dem Niveau der ErschlieBungsstraBBe liegen. Be-
zugspunkt ist das héchste, an das Grundstlick angrenzende StraBenniveau.

Es wurden keine Festlegungen zu Dachformen, Dachneigungen, Kniestécken und
Firstrichtungen getroffen. Allerdings wird fir Flachdacher und flach geneigten Da-
chern eine Dachbegriinung empfohlen. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen
sind zugelassen und werden empfohlen.

Die Verbindlichen Festsetzungen enthalten weitere Gestaltungshinweise unter "B.
Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen".
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Nachfolgend sind die einzelnen vorgesehenen Ausweisungen fir alle drei Teilbereiche
ndher beschrieben. Hierflir sind im nachstehenden Planauszug die rechtskrdftigen
Bebauungspldne "Tanzwiesen" (im Siiden inkl. Darstellung der 1. Anderung), "Tanz-
wiesen-0Ost" und "Tanzwiesen-West" (am auBerten westlichen Rand; nicht betroffen)
mit einer Uberblendung der 3 Geltungsbereichs-Teile der vorliegenden Bebauungs-
plan-Anderung abgebildet.

Bei dieser Uberblendung sind zum Vergleich mit den bisherigen Ausweisungen der
rechtskraftigen Bebauungsplane die neu vorgesehenen Baukorper rot gestrichelt, die
im Rahmen der vorliegenden Anderungen vorgesehenen Baugrenzen grin gestrichelt
angelegt.

3 \ B (| T ‘

Hech__tskféft/ge Bebauungspldne "Tanzw/ese/]_ "und "Tanzwiesen-Ost" (im Westen "Tanziesen-West”}
mit Uberblendung Geltungsbereiche der 1. Anderung "Tanzwiesen-Ost" und geplanten Baukdrpern
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Bereich Nordost

Im norddéstlichen Bereich ist ein ausreichend groBen Baufenster zur Schaffung eines
Mehrfamilienwohnhauses vorgesehen. Zulassig ist eine II-geschossige offene Bauwei-
se (mit Einzelhdusern). Die Grund- und Geschossflachenzahlen werden eingehalten.
Es werden insgesamt 9 oberirdische Stellplatze ausgewiesen. Am Nordwestrand wer-
den bisher im Bebauungsplan "Tanzwiesen-Ost" ausgewiesene offentliche Verkehrs-
flachen berichtigt, da diese in anderer Form umgesetzt wurden. Im urspringlichen
Bebauungsplan war hierzu bereits ein Hinweis in den Verbindlichen Festsetzungen
enthalten, dass "die StraBenraumgestaltung nur als Hinweis gilt und im Rahmen der
Bauausfilhrung noch gedndert werden kann". Entsprechend dem aktuell gtltigen di-
gitalen Kataster der Gemeinde Litzendorf ist somit lediglich das Grundstlick Fl. Nr.
600/8 betroffen. Eine Anpassung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist nicht
erforderlich.

An der stdlichen Grenze schlieBt das geplante Baufenster an die vorhandenen Bau-
grenzen des Plangebietes "Tanzwiesen-Ost" an.

Bereich Nordwest

Im nordwestlichen Bereich sind nach aktuellem Stand drei Mehrfamilienwohnhauser
vorgesehen. Zuldssig ist eine III-geschossige Bauweise. Aufgrund einer mdglichen
Gebaudelange von mehr als 50 m wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Durch die vorgesehene Schaffung weiterer Baufldchen im Plangebiet "Tanzwiesen-
Ost" einerseits sowie der Planungsmodglichkeit von Hausgruppen im Sinne einer ver-
dichteten Bauweise andererseits wird die Hochstgrenze der Grundflachenzahl fir All-
gemeine Wohngebiete (0,4) gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO im nordwestlichen Bereich
Uberschritten (0,5).

Stadtebauliche Argumente rechtfertigen diese Uberschreitung, da analog der westlich
benachbarten Fldchen des Plangebietes "Tanzwiesen-West" der nordwestliche Ande-
rungsbereich fiir eine verdichtete Bebauung geeignet ist und eine der letzten Még-
lichkeiten in Litzendorf darstellt.

Die zulassige Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) bis
zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8. Die festgelegte Grundflachenzahl von 0,5 darf im nordwestlichen
Bereich somit einem MaB3 von 0,75 inkl. der Stellplatze und deren Zufahrten entspre-
chen.

Es werden insgesamt 18 oberirdische Stellplatze ausgewiesen. An der stidwestlichen
sowie Ostlichen Grenze schlieBt das geplante Baufenster an die vorhandenen Bau-
grenzen des Plangebietes "Tanzwiesen-Ost" an.

Bereich Siid

Im stdlichen Anderungsbereich wird ein geplantes Baurecht angepasst, das im ur-
springlichen Bebauungsplan "Tanzwiesen" bereits als Allgemeines Wohngebiet ent-
halten war, bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tanzwiesen" aber keine Be-
ricksichtigung fand.

Vorgesehen ist ein Einfamilienhaus mit einer II-geschossigen offenen Bauweise und
einer Garage am Nordrand des Anderungsbereiches. Die Grund- und Geschossfla-
chenzahlen werden eingehalten.
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5. Griinordnung/Eingriffsregelung/Artenschutz/Umweltbelange

5.1Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Wesentliche Ziele der Griinordnung sind die Gestaltung und Durchgriinung des Vor-
habens zur Schaffung eines attraktiven Umfelds und Minimierung der Flachenversie-
gelung sowie die Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes, Artenschutzes
und der Landschaftspflege. Hierfiir wurden verschieden griinordnerische Festsetzun-
gen in Text und als Planzeichen im Bebauungsplan getroffen, die nachfolgend be-
schrieben bzw. begriindet werden.

Zur grunordnerischen Gestaltung der Grundstlicksflachen wird festgesetzt, dass die
nicht tUberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wegeflachen lber-
planten  Grundstlicksflachen  gartnerisch mit Grinflaichen sowie Baum-
/Strauchpflanzungen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind. Fir die Baum-/
Strauchpflanzungen sind vorwiegend (mind. 50 %) heimische Arten zu verwenden
(Artauswahl siehe Artenliste, Erganzungen heimischer Arten auch in Sorten sind zu-
lassig), um Lebensraume und Nahrungsquellen flir die heimische Fauna zu gewahr-
leisten. Die Pflanzung von Nadelgehélze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m Hohe) so-
wie eine randliche Einfriedung mit Nadelgehdlzhecken ist aufgrund der geringen 6ko-
logischen Wertigkeit im Vergleich zu Laubgehdlzen unzuldssig. Die Anlage von Kies-
/Steingarten ist auf insgesamt 10 m2 pro Grundstlick begrenzt und nur in struktur-
reicher und naturnaher Form zuldssig, um positiv auf die Strukturvielfalt in der Gar-
tenflache hinzuwirken.

Die nachfolgende Artenliste standortheimischer Gehdlze dient als grobe Auswahl und
kann durch weitere heimische Arten (auch in Sorten) ergdnzt werden. Bei der Pflan-
zenwahl ist darauf zu achten, dass einzelne heimische Gehdlze schwach Giftig bzw.
mit Dornen versehen und somit nur bedingt kindgerecht sind.

Artenliste standortheimischer Geholze:
*bedingt kindgerechtes Gehdlz

GroBbaume Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)

Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

WeiB-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas)

Hainbuche (Carpinus betulus) Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)*
Winterlinde (Tilia cordata) Sal-Weide (Salix caprea)

Vogelkirsche (Prunus avium) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)*

Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)*

Obstgehdlze in Sorten Schlehe (Prunus spinosa)*

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)*
Hartriegel (Cornus sanguinea)*
Liguster (Ligustrum vulgare)*
WeiBdorn (Crataegus monogyna)*
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*

Zur Minimierung der Versiegelung im Baugebiet und zum Erhalt der Wasserdurchlas-
sigkeit sind im Bereich von Stellplatzen und Wegen nur wasserdurchlassige Belage zu
verwenden.

Erganzend zur allg. Durchgrinung des Baugebietes und zur Minimierung der Beein-
trachtigungen ist ein Pflanzgebot zur Eingriinung der jeweiligen Baukdrper pro
Grundstick planzeichnerisch festgesetzt. Hierbei ist pro angefangene 400 m2 Grund-
sticksflache ein Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall durch
Neupflanzung (siehe nachfolgende Mindestpflanzqualitét) zu ersetzen. Als Mindest-
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qualitat sind hochstammige Gehdlze zu verwenden, die mind. 3 mal verpflanzt wur-
den (3xv), einen Stammumfang von mind. 16-18 cm aufweisen (StU 16-18 cm) und
mit Wurzelballen (mB) gezogen wurden. Die planzeichnerisch dargestellten Pflanz-
standorte dienen als Hinweis und sind lagemaBig nicht bindend. Eine Verschiebung
der Pflanzstandorte um bis zu 10 m ist unter Einhaltung des Begriinungskonzepts
(Konzept: Eingrinung zum StraBenraum bzw. Zufahrtsbereich) zulassig. Die gesetz-
lich vorgegebenen Grenzabstande fur Neupflanzungen zu Nachbargrundstiicken ist zu
bertcksichtigen.

Die griinordnerischen Festsetzungen bewirken in Summe eine allg. Durchgriinung
des geplanten Baugebietes und eine Minderung von Beeintrachtigungen auf Natur
und Landschaft.

Erganzende Festsetzungen des Artenschutzes sind im Nachfolgenden Kapitel ,Arten-
schutz" beschrieben.

5.2 Eingriffsregelung gem. BauGB

Die Planung dient der Anpassung von allg. Wohnbauland zur inneren Nachverdich-
tung des Siedlungsraumes. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt deshalb nach
den Bestimmungen des §13a BauGB in Verbindung mit dem §13 BauGB, wodurch ein
Umweltbericht nicht erforderlich ist. Zur gemeindlichen Abwagung werden jedoch die
allg. Umweltbelange unter Kap. ,Umweltbelange™ bewertet.

Da evtl. Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebau-
ungsplan nach §13a i. V. m. 8§13 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Allgemeinen nicht erfor-
derlich.

Gesetzlich nach §30 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) geschiitzte Bereiche oder
Strukturen sind innerhalb der Geltungsbereiche nicht vorhanden, weshalb hierdurch
ebenfalls kein Ausgleichsbedarf entsteht. Belange des Artenschutzes werden nachfol-
gend behandelt.

5.3 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Rele-
vanzabschatzung und auf Grundlage der Bestanderhebung durchgefihrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen fir den Wirkraum des Vorhabens aktuell nicht
vor. Die Geltungsbereiche beinhalten aktuell Uberwiegend brachliegende private
Grunflachen mit geringem Gehdlzbestdnde im Randbereich. Die Flachen sind voll-
stédndig von bestehender Bebauung sowie anteilig von Verkehrsflachen umgeben.

Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine markante Habitat-Strukturen wie gréBe-
re/altere Gehdlzstrukturen, Feucht- und Wasserflache bzw. strukturreiche Magerbe-
reiche vorhanden, die auf geschiitzte Arten verweisen kdnnten.

Als Vorbelastung besteht die im Umfeld anschlieBende Wohnbebauung durch bspw.
streunende Katzen, Spazierganger, Hunde etc.

Bezlglich der aktuell vorherrschenden Nutzung sowie dem Fehlen von markanten
Habitat-Strukturen und aufgrund der vorhandenen Vorbelastung ist somit bzgl. des
vorkommenden Artspektrums nur mit stérungstoleranten und nicht streng geschitz-
ten (Vogel-)Arten zu rechnen.
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Aufgrund der umliegenden Wohnbebauung ist jedoch mit einem allg. Vorkommen
von stoérungstoleranten Insekten, Vogeln und Fledermadusen zu rechnen. Um Beein-
trachtigungen dieser Artgruppen und spezielle die Lockwirkung auf Insekten durch
AuBenbeleuchtungen zu minimieren, sind fir Beleuchtungsanlagen im Bereich von
AuBenfassaden, Stellplatzen und Wegen insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED
mit geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin /
warmweiB) zu verwenden. Lichtemissionen des Umfeldes sind Bspw. durch Gehause
mit Richtcharakteristik und bodengerichtete Beleuchtung zu vermeiden.

Durch das Vorhaben gehen innerértliche Grinflachen verloren. Der Verlust von Grin-

flachen wird jedoch stellenweise durch festgesetzte griinordnerische Pflanzgebote in-
nerhalb der Geltungsbereiche kompensiert.

5.4 Umweltbelange

Fir die Prifung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung der Gel-
tungsbereiche und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausge-
wertet (Fachdaten zu den Schutzglitern Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
Uber das Landesamt fir Umwelt (UmweltAtlas) und das Bay. Staatsministerium der
Finanzen und flr Heimat (BayernAtlas). Basierend auf der Bestandsaufnahme und
der relevanten Aspekte des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale erfolgt die
Prifung als 6kologische Risikoanalyse mit Wirkungsprognose bzgl. des Vorhabens.

Zentrale Prifungsinhalte sind die sogenannten Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a
BauGB. Die einzelnen Schutzgliter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlich-
keit bewertet, wobei die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden. Der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Schutzgliter werden die Wirkungen des Vorhabens gegenliberge-
stellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene umweltbezogene
Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusammenfassend wer-
den die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-j BauGB darge-
legt.

Mensch

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplans liegen vollstandig innerhalb des Sied-
lungsraumes von Litzendorf und im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Tanzwiesen". Im Umfeld besteht bereits Gberwiegend Wohnbebauung. Der Untersu-
chungsraum wird aktuell Gberwiegend als private, jedoch brachliegende Griinflache
genutzt. Durch die geplante Anpassung des allg. Wohngebietes ergibt sich eine zu-
satzliche innerortliche Verdichtung der Wohnnutzung, wodurch eine temporare Belas-
tung durch die Bautatigkeiten sowie eine Zunahme an Verkehr und Immissionen zu
erwarten ist. Durch den gleichen Nutzungscharakter der geplanten Bebauung zum
Bestand (Wohnnutzung) ist eine maBgebliche Mehrbelastung nicht anzunehmen.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete

Der Untersuchungsraum wird aktuell Uberwiegend als private Grinflache genutzt
bzw. liegt weitestgehend brach. Okologisch wertvolle Strukturen sind innerhalb der
Geltungsbereiche nicht vorhanden.

Vorbelastungen der Flachen bestehen durch die umliegende ErschlieBung sowie durch
die direkt anschlieBende Wohnbebauung (Beeintrachtigung durch z.B. streunenden
Hauskatzen, Hunde).
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Beeintrachtigungen streng geschitzter Arten ist aufgrund der Vorbelastungen im Un-
tersuchungsraum nicht zu erwarten.

Aufgrund des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Tanzwiesen" besteht fiir die
Geltungsbereiche bereits Baurecht. Durch die Anpassung der Baudichte ist mit einem
zusatzlichen Verlust an Grinflache sowie spaterer Hausgartenflache zu rechnen.

Durch grinordnerische Festsetzungen sind jedoch neue Gehdlzstrukturen aus Uber-
wiegend heimischen Arten zu entwickelt, die neue Lebensraum bilden.

Beeintrachtigungen von Schutzgebieten des Bundesnaturschutzgesetzes sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

Boden

Nach der Bodenubersichtskarte des Bay. Landesamtes flir Umwelt (BayernAtlas) be-
findet sich im Untersuchungsraum anthropogen geprdgte Braunerde sowie gering
verbreitet Pseudogley-Braunerde aus (grusfihrendem) Schluff bis Normallehm (L&ss-
lehm) Uber (grusfihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein). Diese Bdden haben
eine geringe Seltenheit und aufgrund der anthropogenen Pragung eine geringes Bio-
top-Entwicklungspotential.

Durch die Anpassung der Baudichte ist mit einer nochmals deutlichen Zunahme der
Bodenbeeintrachtigungen zu rechnen, die nur bedingt minimiert werden kann. Die
Beeintrachtigungen im Umfeld der Bebauung werden jedoch durch Festsetzung zur
Minimierung der Versiegelung gemindert. Zudem ist, durch zusatzliche grinordneri-
sche Festsetzungen, mit strukturreichen Pflanzflachen zu rechnen, in denen die Bo-
denfunktionen sich regenerieren kénnen.

Wasser

Oberflachengewdsser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Zudem liegen die Gel-
tungsbereiche auBerhalb von Wasserschutzgebieten und wassersensiblen Bereichen.
Durch die Lage und das vorherrschende Bodengeflige ist ein mittlerer Grundwasser-
flurabstand und somit eine mittlere Grundwasserempfindlichkeit anzunehmen.

Durch die angepasste verdichtete Bauweise gehen in zusatzlichen Teilbereichen die
Funktionen des Bodengefliges und Flache zur Grundwasserneubildung verloren.
Durch die festgesetzte Minimierung der Versiegelung und die Baudichte durch die
Nutzungsart sind jedoch keine maBgeblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers
zu erwarten.

Luft/Klima

Durch das Vorhaben sind keine kleinklimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten, da
durch die geplante Nutzungsanpassung nur eine mittele Baudichte zu erwarten ist
und neue Gehoélzstrukturen durch festgesetzte Pflanzgebote entstehen, die positiv auf
das Kleinklima wirken. Zudem liegt der Siedlungsraum von Litzendorf im Auenbe-
reich des Ellernbaches und ist weiterhin weitraumig von freier Flur umgeben.

Landschaft

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Siedlungsraumes, ist von bestehende
Wohnbebauung weitestgehend umschlossen und nicht weitrdumig einsehbar. Mar-
kante landschaft- oder siedlungspragenden Strukturen sind nicht vorhanden.
Optische Beeintrachtigungen des Siedlungsraumes durch die Baukérper werden
durch festgesetzte grinordnerische MaBnahmen gemindert.
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Flache

Durch das Vorhaben sollen innerortliche Flachen aus Griinden der Nachverdichtung
und des Flachensparens dichter bebaut werden, wodurch zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme vermieden wird.

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und eine maBgebli-
che Beeintrachtigung der im Umfeld liegenden Baudenkmaler ist aufgrund der Ent-
fernungen, fehlender Sichtbezlige sowie fehlender optischer Bedrangung nicht zu er-
warten.

Weitere Belange
Durch die geringe Nachverdichtung von Wohnbauflache im Anschluss zu bestehender
Wohnbauflache ist eine maBgebliche Zunahme von Emissionen nicht zu erwarten.

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um einen sachge-
rechten Umgang mit Abfallen und Abwasser zu gewahrleisten.

Durch die geplanten Baufelder und die Festsetzungen des Bebauungsplans ist die
Nutzung erneuerbarer Energien nicht eingeschrankt.

Zusammenfassung

Ausgehend von den standdrtlichen Eigenheiten werden durch das Vorhaben in Sum-
me die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes nicht maBgeblich beeintrachtigt.

6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Die HaupterschlieBung der beiden nérdlichen Teilbereiche des Plangebietes erfolgt
Uber die vorhandene OrtsstraBe "Pfarrer-Josef-Panzer-StraBe", die die Plangebiete
Tanzwiesen-West" und "Tanzwiesen-Ost" von Westen nach Osten quert und die ca.
40 m 6stlich des norddstlichen Anderungsbereiches in die StaatsstraBe 2210 (Geis-
felder StraBe) mindet.

Der siidliche Anderungsbereich wird (ber eine StichstraBe der "Georg-Winkler-
StraBe" erschlossen (Wendeanlage am dstlichen Ende der StichstraBBe).

Alle OrtsstraBen verbleiben im Rahmen der Erstellung der Bebauungsplan-Anderung
unverandert.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung in Litzendorf erfolgt Uberwiegend im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird der Klaranlage in Bamberg zugefihrt.

Die Abwasserbeseitigung der nérdlichen Anderungsbereiche erfolgt unverdndert im
Trennsystem. Das kiinftige Baurecht der Georg-Winkler-StraBe wird an die bestehen-
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de Abwasserleitung der StichstraBe der Georg-Winkler-StraBe angebunden (Misch-
system).

Zur Aufnahme des Niederschlagswassers ist auBerdem die Errichtung von Zisternen
mit einer GréBe von mindestens 5 m3 Inhalt vorgeschrieben. Eine entsprechende
Festlegung ist Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen. Uberschiissiges oder ge-
ring verschmutztes Niederschlagwasser soll auf den Grundstiicken durch Versicke-
rungsanlagen beseitigt werden.

Zum Schutz gegen potenziell vorhandene Grundwassersténde und/oder driickendes
Grundwasser wird den jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Baubeginn ein Bau-
grundgutachten in Auftrag zu geben.

Die Kellergeschosse sowie alle unter der Rickstauebene liegenden Raume und Ent-
wadsserungseinrichtungen (Zugange, Lichtschdchte, Einfahrten etc) sind gegen Riick-
stau entsprechend zu sichern.

Geothermie

Sollte im Rahmen des Gebaudeneubaus beabsichtigt werden, den Warmebedarf lGber
geothermische Anlagen sicherzustellen, wird auf die notwendigen wasserrechtlichen
Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen. Es wird in diesem Falle eine frih-
zeitige Kontaktaufnahme mit dem zustédndigen Wasserwirtschaftsamt Kronach sowie
dem LRA Bamberg empfohlen.

6.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral tUber Tiefbrunnen und Quellen der Gemeinde
Litzendorf; Druck und Dargebot sind ausreichend.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Litzendorf wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom und Gas versorgt bzw.
ist durch die Deutsche Telekom an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.

7. Immissionsschutz

7.1 Verkehrs- und Parkplatzlarm

Die Teilbereiche der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung werden schalltechnisch
in erster Linie durch die StaatsstraBe 2210 (Geisfelder StraBe) beeinflusst, die ca.
40 m ostlich des norddstlichen Teilbereiches von Norden nach Siden verlauft. Weite-
re schalltechnische Einflisse bestehen durch die insgesamt 33 6ffentlichen Parkplatze
im Ostlichen Bereich der Pfarrer-Josef-Panzer-StraBe im Bereich der nérdlichen Teil-
bereiche der Bebauungsplan-Anderung.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung erfolgte eine schalltechnische
Untersuchung zur Ermittlung der Larmimmissionen des Verkehrslarms. Die Berech-
nungen erfolgen unter Zuhilfenahme einer geeigneten Software, dem Immissions-
schutzprogramm "Immi 2021" der Fa. Wolfel Mess-Systeme, Héchberg.

Fir die nachfolgenden Untersuchungen wurde das digitale Kataster von Litzendorf in
das Schallschutzprogramm importiert. Die bestehende Topographie wurde dabei wei-
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testgehend beachtet. Die bestehenden Gebdude im Umfeld des Plangebietes sowie
die geplanten Baurechte wurden mit ihren jeweiligen ungeféhren Gebdudehdhen im
Immissionsschutzprogramm als reflektierende Gebdude definiert (Absorptionsverlust
1 dB).

Die Angaben zu den stiindlichen Verkehrsstarken und LKW-Anteilen fir die StraBen-
verkehrslarmquellen wurden der Internetseite des Bayerischen StraBen-
informationssystems entnommen (Z&hlung 2021). Die Werte werden auf das Progno-
sejahr 2035 hochgerechnet.

ST 2210

L 2210 von Magdalenenstr. Geisfeld bis L 2190 b. ScheSBlitz
(Zahlstelle Nr. 60329401)
Zahlung 2021 (gemaB Bayerischen StraBeninformationssystem):

DTV: 1.947 KFZ/24h

Mtag = 114 KFZ/h, plTag = 1,7% p2Tag = 0,3% Pkrad = 3,1%
Mnacht = 38 KFZ/h, P 1nacht 2,3 % P2Nacht 0,5 % Pkrad 2,0 %

Erhbéhungsfaktor flir 2035 gemal Diagramm Uber die Entwicklung der Zunahmefak-
toren: 1,028

= DTV: 2.002 KFZ/24h

= Mrag =117,19 KFZ/h, pltag
Mnacht =14,39 KFZ/h, p1lnNacht

v = 50 km/h (innerorts)

% P 2Tag

1,7 3,1 %
2,3 % P2Nacht

2,0 %

Dateneingabe im Schallschutzprogramm: Elemente gemaB RLS 19; Oberflache: nicht geriffelter Gussas-
phalt, Regelquerschnitt RQ 7,5 (dSQ = 1,375 dB(A))

Die offentlichen Parkplatzflachen wurden als Parkplatzelemente im Schallschutzpro-
gramm definiert. Die 33 Parkplatze teilen sich gemaB aktueller Bestandserhebungen
in 3 Bereiche (11 Parkplatze dstlicher Bereich Pfarrer-Josef-Panzer-StraBe, 15 Park-
platze Bereich Seniorenwohnheim, 7 Parkplatze direkt zwischen dem nordwestlichen
und norddstlichen Anderungsbereich).

Fir die Parkbewegungen wurden die Erkenntnisse der 6. Parkplatzlarmstudie '07 her-
angezogen. GemaB der Nutzung der Stellplatze kann zunéchst von den Parkbewe-
gungen eines P+R-Parkplatzes ausgegangen werden (Parkbewegungen pro Stunde
0,300 tags, 0,100 nachts). Aufgrund der mdglichen Nutzung der Parkplatze durch
vorhandene Einrichtungen im Umfeld der Parkplatze (Seniorenwohnheim, Birger-
haus) wird flr den Tagzeitraum analog der Untersuchungen zum Bebauungsplan
"Tanzwiesen-Ost" allerdings ein schalltechnisch ungtlinstigerer Wert von N = 1,000
fur die offentlichen Stellplatze angesetzt.

Die Zufahrten zu den Parkplatzbereichen wird mittels entsprechenden Verkehrsstrén-
gen bertlcksichtigt (RLS-19-Elemente). Aufgrund der angesetzten Parkbewegungen
ergeben sich in Abhangigkeit der Stellplatzanzahlen folgende Verkehrsdaten:

Zufahrt P 1 (Annahme: ausschlieBlich in Richtung Osten / Einmindung St 2210)

Mrag = 11,00 KFZ/h (p = 0 %)
MnNacht = 1,10 KFZ/h (p = 0 %)
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Zufahrt P 2 (Annahme: ausschlieBlich in Richtung Osten / Einmlindung St 2210)
Mrag 15,00 KFZ/h (p = 0 %)
Mnacht 1,50 KFZ/h (p = 0 %)

Zufahrt P 3 (Annahme: anteilig 50:50 in Richtung Westen und Osten)
Mrag 3,50 KFZ/h (p = 0 %)
Mnacht 0,35 KFZ/h (p = 0 %)

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens "Tanzwiesen-West" wurde aufgrund der
angenommenen kinftigen Anwohnerzahl die Verkehrsstarke des neu entstehenden
Verkehrs ermittelt. Da die von West nach Ost verlaufende HaupterschlieBungsstraBe
des Plangebietes (Pfarrer-Josef-Panzer-StraBe) direkt an die beiden nérdlichen Ande-
rungsbereiche direkt grenzt, werden die Erkenntnisse fiir das vorliegende Bebau-
ungsplan-Anderungsverfahren herangezogen.

Flr das Plangebiet "Tanzwiesen-West" wurde eine Verkehrsstarke von

MTag 64 KFZ/h
Mnacht 8 KFZ/h

angesetzt. Obwohl davon ausgegangen werden kann, dass der Verkehr auf der Pfar-
rer-Josef-Panzer-StraBe in erster Linie in Richtung Westen (Naisaer StraBe / Fran-
kenstraBe) flieBt, wird ein Anteil von maximal 50 % flir den Ostlichen Strang der
Pfarrer-Josef-Panzer-StraBBe berlicksichtigt. Dies kann als worstcase angesehen wer-
den und deckt zugleich einen geringen Anteil der KFZ im Sinne eines Durchgangsver-
kehrs als Abklirzung zwischen de HauptstraBen in Litzendorf mit ab:

MTag 32 KFZ/h
Mnacht 4 KFZ/h

Berlcksichtigt wird auf der Pfarrer-Josef-Panzer-StraBe auBerdem der kiUnftig von
den Wohngebduden der beiden nérdlichen Anderungsbereiche ausgehende Zusatz-
verkehr.

Fiar den nordwestlichen Bereich sind fur die drei III-geschossigen Mehrfamilienhdauser
insgesamt 21 oberirdische Stellplatze direkt an der Pfarrer-Josef-Panzer-StraBBe vor-
gesehen (diese ersetzen teilweise die Garagenstandorte im urspringlichen Bebau-
ungsplan "Tanzwiesen-Ost"). Legt man analog "Tanzwiesen West" die Bewegungs-
zahlen fir oberirdische Stellplatze bei Wohnanlagen zugrunde (N = 0,40 tags und
0,05 nachts) ergibt sich flir den neu entstehenden Verkehrslarm auf der Haupter-
schlieBungsstral3e eine stiindliche Verkehrsstarke von

MTag
Mnacht

8,4 KFZ/h
1,05 KFZ/h

Fir den norddstlichen Bereich sind flr das II-geschossige Mehrfamilienhaus insge-
samt 9 oberirdische Stellplatze vorgesehen Daraus ergibt sich fir den neu entste-
henden Verkehrslarm eine stiindliche Verkehrsstarke von weiteren

3,6 KFZ/h
0,45 KFZ/h

Mtag
Mnacht

Obwohl auch hier ein Anteil des nordwestlichen Verkehrs in Richtung Westen / Naisa-
er StraBe flieBen wird, wird der Zusatzverkehr komplett der Pfarrer-Josef-Panzer-
StraBe im Bereich der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung zugeordnet.

Rechnerisch betréagt die prognostizierte Verkehrsstarke auf der Pfarrer-Josef-Panzer-
StraBe demnach:
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Mrag = 44,0 KFZ/h (p = 0 %)
Mnacht 5,5 KFZ/h (p = 0 %)

Die Ubrigen OrtsstraBen sind schalltechnisch nur von untergeordneter Bedeutung.

Die Eingabe der Verkehrsstrange erfolgt im Schallschutzprogramm als RLS-19-
Elemente (der vertikale Versatz betragt flir RLS-19-Elemente sowie flr die Parkplat-
zelemente 0,5 m Uber Gelande und erfolgt programmintern).

IP 01+02 1P 03+

IP 37-39

ﬂ 34-36\  Haus 3}

R 45-47 Haus 4
IR 40-42
IP 32+33

7

IP 43+44

\

/
Lageplan im Schallschutzprogramm mit dem berechneten Verkehrsstrang der ST 2210, den drei
Parkplatz-Bereichen, Pfarrer-Josef-Panzer-StralSe und den néchstliegenden Immissionspunkten der
Anderungsbereiche

Zur Untersuchung der Larmauswirkungen werden Immissionspunktstandorte
(= Larmeinwirkorte) an larmtechnisch unglnstige Standorte an den kiinftigen
Hauptgebduden im Plangebiet der Bebauungsplan-Anderung gesetzt. Je Standort lie-
gen jeweils 2 bis 3 Immissionspunkte Ubereinander (= EG und OG's der Gebaude,
gleichbedeutend mit der Fensteroberkante).

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



1. Anderung Bebauungsplan "Tanzwiesen-Ost" und 4. Anderung Bebauungsplan "Tanzwiesen" Begriindung 17

Die Hohe der Immissionspunkte ist flir die Untersuchungen zum Verkehrslarm (DIN
18005) jeweils gleichbedeutend mit einer mdglichen Fensteroberkante (schalltech-
nisch unglinstigste Stelle).

Schalltechnische Orientierungswerte / Verkehrslarm (gem. DIN 18005):

Allgemeine Wohngebiete (WA): tags: 55 dB(A) nachts: 45 dB(A)

GemaB DIN 18005 gelten folgende Zeitrdume:
Tag: 06.00 bis 22.00 Uhr
Nacht: 22.00 bis 06.00 Uhr

Im Anschluss folgt die Berechnungsliste flir die geplanten Baurechte mit insgesamt
55 Immissionspunkten.

Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW LrA IRW LrA
Immissionspunkt /dB /dB /dB /dB
Haus 1, IP 01 (WA), EG Nord 55.0 529 45.0 43.7
Haus 1, IP 02 (WA), OG Nord 55.0 53.2 45.0 43.9
Haus 1, IP 03 (WA), EG Nord 55.0 52.6 45.0 43.3
Haus 1, IP 04 (WA), OG Nord 55.0 53.0 45.0 43.7
Haus 1, IP 05 (WA), EG Ost 55.0 48.7 45.0 39.5
Haus 1, IP 06 (WA), OG Ost 55.0 49.5 45.0 40.2
Haus 1, IP 07 (WA), EG Ost 55.0 46.4 45.0 37.3
Haus 1, IP 08 (WA), OG Ost 55.0 47.8 45.0 38.6
Haus 1, IP 09 (WA), EG Sud 55.0 36.4 45.0 27.8
Haus 1, IP 10 (WA), OG Sud 55.0 40.3 45.0 31.6
Haus 1, IP 11 (WA), EG West 55.0 53.9 45.0 44.8
Haus 1, IP 12 (WA), OG West 55.0 53.8 45.0 44.6
Haus 1, IP 13 (WA), EG West 55.0 52.5 45.0 43.3
Haus 1, IP 14 (WA), OG West 55.0 52.5 45.0 43.2
Haus 2, IP 15 (WA), EG Nord 55.0 51.0 45.0 41.8
Haus 2, IP 16 (WA), OG1 Nord 55.0 51.7 45.0 425
Haus 2, IP 17 (WA), OG2 Nord 55.0 51.7 45.0 42.6
Haus 2, IP 18 (WA), EG Ost 55.0 43.5 45.0 34.2
Haus 2, IP 19 (WA), OG1 Ost 55.0 46.4 45.0 37.2
Haus 2, IP 20 (WA), OG2 Ost 55.0 47.6 45.0 38.4
Haus 2, IP 21 (WA), OG1 Sud 55.0 28.0 45.0 20.5
Haus 2, IP 22 (WA), OG2 Sud 55.0 35.4 45.0 26.6
Haus 2, IP 23 (WA), EG West 55.0 43.4 45.0 34.3
Haus 2, IP 24 (WA), OG1 West 55.0 45.5 45.0 36.4
Haus 2, IP 25 (WA), OG2 West 55.0 46.2 45.0 37.1
Haus 3, IP 26 (WA), EG Nord 55.0 50.5 45.0 41.4
Haus 3, IP 27 (WA), OG1 Nord 55.0 51.1 45.0 42.0
Haus 3, IP 28 (WA), OG2 Nord 55.0 51.1 45.0 42.0
Haus 3, IP 29 (WA), EG Ost 55.0 43.1 45.0 34.0
Haus 3, IP 30 (WA), OG1 Ost 55.0 45.3 45.0 36.2
Haus 3, IP 31 (WA), OG2 Ost 55.0 46.0 45.0 36.9
Haus 3, IP 32 (WA), OG1 Sud 55.0 26.5 45.0 185
Haus 3, IP 33(WA), OG2 Sud 55.0 315 45.0 23.0
Haus 3, IP 34 (WA), EG West 55.0 41.8 45.0 32.7
Haus 3, IP 35 (WA), OG1 West 55.0 44.3 45.0 35.3
Haus 3, IP 36 (WA), OG2 West 55.0 45.0 45.0 35.9
Haus 4, IP 37 (WA), EG Nord 55.0 50.3 45.0 41.2
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Haus 4, IP 38 (WA), OG1 Nord 55.0 50.7 45.0 41.6
Haus 4, IP 39 (WA), OG2 Nord 55.0 50.6 45.0 41.5
Haus 4, IP 40 (WA), EG Ost 55.0 42.5 45.0 33.4
Haus 4, IP 41 (WA), OG1 Ost 55.0 44.9 45.0 35.8
Haus 4, IP 42 (WA), OG2 Ost 55.0 45.5 45.0 36.5
Haus 4, IP 43 (WA), OG1 Sud 55.0 26.3 45.0 17.8
Haus 4, IP 44 (WA), OG2 Sud 55.0 34.3 45.0 25.4
Haus 4, IP 45 (WA), EG West 55.0 42.8 45.0 33.8
Haus 4, IP 46 (WA), OG1 West 55.0 45.0 45.0 35.9
Haus 4, IP 47 (WA), OG2 West 55.0 45.5 45.0 36.4
Haus 5, IP 48 (WA), EG Nord 55.0 30.5 45.0 23.2
Haus 5, IP 49 (WA), OG Nord 55.0 33.9 45.0 26.4
Haus 5, IP 50 (WA), EG Ost 55.0 29.9 45.0 23.2
Haus 5, IP 51 (WA), OG Ost 55.0 33.4 45.0 26.4
Haus 5, IP 52 (WA), EG Sud 55.0 24.0 45.0 17.1
Haus 5, IP 53 (WA), OG Sid 55.0 29.2 45.0 21.9
Haus 5, IP 54 (WA), EG West 55.0 30.4 45.0 21.7
Haus 5, IP 55 (WA), OG West 55.0 32.8 45.0 24.3
ERGEBNIS:

Die zugrunde gelegten schalltechnischen Orientierungswerte werden tags und nachts
Uberall eingehalten. Die maximalen Werte betragen tagsiiber 53,9 dB(A) und nachts
44,8 dB(A) jeweils bei Haus 1 (Ip 11).

Es ergeben sich demnach keinerlei schalltechnische Einschrankungen fir die drei
Teilbereiche der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung.

Neue Stellplitze im Anderungsbereich

In einem weiteren Berechnungsschritt wurde Uberprift, welche larmtechnischen
Auswirkungen hinsichtlich der kinftigen gréBerem zusammenhangenden Stellplatze
der beiden nérdlichen Anderungsbereiche entstehen. Betroffen sind davon in erster
Linie das bestehende Seniorenwohnheim an der Pfarrer-Josef-Panzer StraBe und die
westlich des nordwestlichen Anderungsbereiches befindlichen Wohngebdude (Pfar-
rer-Josef-Panzer- Str. 9 und Georg-Winkler-StraBe 4 + 6).

Hinsichtlich der insgesamt 26 geplanten Stellplatze fiir den nérdlichen Anderungsbe-
reich und 9 geplanten Stellplatze fiir den nordéstlichen Anderungsbereich soll nach-
stehend der Nachweis erbracht werden, dass die Immissionsrichtwerte bei den rele-
vanten bestehenden Wohngebduden eingehalten werden. Die Beurteilung erfolgt ge-
maB TA L&rm - "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" in Verbindung mit
der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz.

26 + 9 Stellplatze oberirdisch
Parkbewegungen: N = 0,40 tags
N = 0,15 nachts (ungtinstigste Nachtstunde)

Bei den Stellplatzbereichen ist ein jeweils ein Zuschlag fir die Impulshaltigkeit Ki =
4,0 dB(A) enthalten.

Die relative Quellenhdhe betragt fir Parkpldtze 0,5 m lUber Gelande (programmin-
tern),
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Lageplan im Schallschutzprogramm mit den 3 kiinftigen Stellplatzbereichen und den néchstliegen-
den Immissionspunkten

Wird der Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei den aufgefiihr-
ten Immissionspunkten erbracht, gilt die Einhaltung zugleich auch fir alle weiter ent-
fernt liegenden Immissionsorte.

Zur Kennzeichnung der Immissionsorte werden in den nachfolgenden Ergebnislisten
folgende Abklirzungen verwendet:

PJPS Pfarrer-Josef-Panzer-Stral3e
GWS Georg-Winkler-StraB3e

Alle Immissionspunkte liegen gemaB TA Larm 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des ge-
offneten Fensters.
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Es gelten folgende Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm:

Allgemeine Wohngebiete: tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte dirfen durch einzelne Gerduschspitzen um nicht mehr als
30 dB(A) tags sowie 20 dB(A) nachts Uberschritten werden.

GemadB TA Larm gelten folgende Zeitraume:

Tag: 06.00 bis 22.00 Uhr mit folgenden Teilzeitradumen:

Tagzeitraum Werktag: von 07.00 bis 20.00 Uhr

Ruhezeitrdume Werktag: von 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr

Tagzeitraum Sonntag: von 09.00 bis 13.00 Uhr und 15.00 bis 20.00 Uhr

Ruhezeitrdume Sonntag: von 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr

Nacht: 22.00 bis 06.00 Uhr (MaBgebend fiir die Beurteilung ist die volle Nachtstunde mit dem hdéchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt = unglinstigste Nachtstunde)

Hinweis Spitzenpegelkriterium
In Anlehnung auf ein Gerichtsurteil des Verwaltungsgerichtshofes Baden-
Wirttemberg, 3. Senat, vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94 wird allerdings fir die
oberirdischen Stellplatze auf eine Betrachtung von Einzelereignissen und damit des
Spitzenpegelkriteriums verzichtet.

Immissionsberechnung |Beurteilung nach TA Larm (2017)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW LrA IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IP 01, SWH (WA), EG West 55.0 44.2 55.0 45.9 40.0 38.0
IP 02, SWH (WA), EG West 55.0 41.1 55.0 42.8 40.0 34.9
IP 03, SWH (WA), EG West 55.0 38.5 55.0 40.2 40.0 32.3
IP 04, SWH (WA), EG Ost 55.0 36.9 55.0 38.6 40.0 30.7
IP 05, SWH (WA), EG Ost 55.0 37.7 55.0 39.4 40.0 31.5
IP 06, SWH (WA), EG Ost 55.0 38.3 55.0 40.0 40.0 32.2
IP 07, SWH (WA), EG Ost 55.0 38.5 55.0 40.2 40.0 32.3
IP 08, SWH (WA), EG Ost 55.0 38.3 55.0 40.0 40.0 321
IP 09, SWH (WA), EG Ost 55.0 35.0 55.0 36.7 40.0 28.9
IP 10, SWH (WA), EG Ost 55.0 33.5 55.0 35.2 40.0 27.3
IP 11, PJPS 9 (WA), EG Ost 55.0 40.2 55.0 41.9 40.0 34.0
IP 12, PJPS 9 (WA), OG Ost 55.0 41.7 55.0 43.4 40.0 35.5
IP 13, GWS 4 (WA), EG Ost 55.0 44.5 55.0 46.2 40.0 38.3
IP 14, GWS 4 (WA), OG Ost 55.0 44.2 55.0 45.9 40.0 38.0
IP 15, GWS 6 (WA), EG Ost 55.0 36.4 55.0 38.1 40.0 30.2
IP 16, GWS 6 (WA), OG Ost 55.0 38.2 55.0 39.9 40.0 32.0

ERGEBNIS

Die Immissionsrichtwerte werden tags (Werktags und am Sonntag) und nachts bei
allen relevanten bestehenden Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes eingehal-
ten.
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7.3 Immissionen durch Veranstaltungen

Ab einer Entfernung von ca. 50 m nordwestlich des nordwestlichen Anderungsberei-
ches befinden sich die Flachen des "Kirchweihplatzes" von Litzendorf. Diese Flachen
sind geschichtlich begriindet und soll als "zentrale Einrichtung" inmitten des Ortes
fortbestehen. Neben der jahrlichen Kirchweih sind etwa maximal 3 bis 4 weitere Ver-
anstaltungen im Jahr (z. B. Feuerwehrfest, Vereinsjubilden) in diesem Bereich moég-
lich.

Mégliche Larmemissionen sind in der Regel hinzunehmen. Verwiesen wird auf die So-
zialadaquanz und allgemeine Akzeptanz hinsichtlich Volksfesten i.V.m. dem durch die
Oberste Baubehoérde des Bayerischen Staatsministeriums kommunizierten Programm
"Leben findet Innenstadt". Entsprechende Hinweise sind Bestandteil der Verbindli-
chen Festsetzungen unter Punkt C.

7.4Immissionen durch Sport- und Freizeitanlagen

Nordlich des nordwestlichen Anderungsbereiches befindet sich auf der gegeniiberlie-
gen Seite der "Pfarrer-Josef-Panzer-StraBe" ein Kinderspielplatz, des mdgliche
Larmemissionen grundsatzlich als sozial angemessen hinzunehmen sind (gemaB ei-
nes Gesetzes Uber die Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugend-
spieleinrichtungen).

Im weiteren Verlauf bestehen ein Streetballfeld, ein Beachvolleyballfeld und ein Bolz-
platz. Aufgrund der hier ausreichenden Abstande sind im Rahmen mdglicher Nut-
zungszeitraume werktags und Sonntags keine nennenswerten schalltechnischen
Auswirkungen zu erwarten. Ein bezogen auf die vorliegenden schalltechnischen Er-
kenntnisse zum Bebauungsplan "Tanzwiesen-West" durchgefiihrte schalltechnische
Untersuchung ergab flr das schalltechnisch unglinstigste geplante Gebdude (Haus 4)
einen Maximalwert von ca. 49 dB(A) im sonntaglichen Ruhezeitraum (von 13 bis 15
Uhr).

7.5 Immissionen durch haustechnische Anlagen

Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klima-
gerate, Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen Gerausche darf am maBgeb-
lichen Immissionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden
bzw. noch zu errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) redu-
zierten in der Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998
(TA Larm) unter Nr. 6.1d flr ein allgemeines Wohngebiet festgesetzten Immissions-
richtwerte flir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) von 49 dB(A) und flr die Nacht (lauteste
Nachstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) von 34 dB(A) nicht Uberschreiten. Zudem
darfen die Anlagen nicht tiefenfrequenti. S. d. Nr. 7.3 der TA Larm sein.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und der
tiefenfrequenten Gerduschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherren und sollte im Be-
darfsfall durch Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schall-
technischen Nachweises erbracht werden.

Als maBgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb
des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbediirftige Rdume nach DIN
4109 (z. B. Wohn- und Schlafrdume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebadude-
bestand der maBgebliche Immissionsort 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines
schutzbedlrftigen Raumes.

Entsprechende Hinweise sind Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen unter
Punkt C.
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8. Kosten fiir die o6ffentliche ErschlieBung

Kosten fir die offentliche ErschlieBung fallen nicht an. Alle straBentechnischen An-
bindungen an die o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Wasserver- und Entsor-
gungstechnischen Anschlisse sind von den Eigentimern auf eigene Kosten zu herzu-
stellen.
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9. Beteiligte Fachstellen

9.1 Regierung von Oberfranken
9.2 Landratsamt Bamberg
9.3 Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
9.4 Staatliches Bauamt Bamberg, Abt. StraBenbau
9.5 Wasserwirtschaftsamt Kronach
9.6 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
9.7 Amt fur Landwirtschaft und Forsten
9.8 Bayernwerk Netz GmbH
9.9 Deutsche Telekom AG, T-Com
9.10 Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern
9.11 Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q
9.12 Bayerischer Bauernverband
9.13 Erzbischéfliches Ordinariat Bamberg
- Sekretariat fir kirchliche Raumordnung
9.14 Evangelische Gesamtkirchenverwaltung
9.15 Naturpark "Frankische Schweiz"
9.16 Kreisbrandrat des Landkreises Bamberg
9.17 Gemeinde Koénigsfeld
9.18 Gemeinde Memmelsdorf
9.19 Gemeinde Strullendorf
9.20 Markt Heiligenstadt
9.21 Stadt ScheBlitz
9.22 Stadt Bamberg
9.23 Gemeinde Litzendorf
9.24 Team 4
9.25 BFS+ GmbH

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

95420 Bayreuth
96052 Bamberg
96052 Bamberg
96047 Bamberg
96317 Kronach
96049 Bamberg
97047 Bamberg
96052 Bamberg
96052 Bamberg
95444 Bayreuth
80539 Minchen
96047 Bamberg
96049 Bamberg

96049 Bamberg

91278 Pottenstein

96103 Hallstadt
96187 Konigsfeld

96117 Memmelsdorf

96129 Strullendo

rf

91332 Heiligenstadt

96110 ScheBlitz
96047 Bamberg
96123 Litzendorf
90491 Nirnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der

Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 19.09.2023
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