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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur. 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Sportanlagen”, Gemeinde
Litzendorf, Landkreis Bamberg.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Litzendorf vom
21.09.2021.

Praambel
Die Gemeinde Litzendorf erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist

b) der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert
worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Méarz 2021 (GVBI. S. 74) geéndert worden ist
e) des Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geéndert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geéndert worden ist

g) der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Zahl der Geschosse
2.1.1 Maximal |l Vollgeschosse zuléssig: Z = II. II
2.2 Grundflachenzahl GRZ 04

(88 16, 17 und 19 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

2.3 Geschossflachenzahl GFZ
(88 16, 17 und 20 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

2.4 Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale traufseitige Wandhohe betrdgt 8,00 m. Gemessen wird von der fertigen
Erdgeschossfullbodenoberkante bis zur Schnittlinie AuBenkante AuRenwand / OK Dachhaut.

Die maximale Firsthéhe betragt ebenfalls 10,00 m. Uberschreitungen fir technische Anlagen (wie
z. B. Antennen) sind zuléssig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise

(§ 22 Abs. 3 BauNVO) H
3.2 Baugrenze —
(§23Abs.3BauNvVO) o ErEEEE
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)
41  Flachen fur den Gemeinbedarf / Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen E D <
Die Flache dient der Sicherung des Gebaudebestandes des ASV Naisa. e 4

4.2  Flachen fur Sport- und Spielanlagen JasseaesEsestatatEy

Pumptrackanlage . o

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Verkehrsflachen / Zuwege

6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache
Landwirtschaftlicher Weg

6.3 StraRenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
8.1 20 kV-Freileitung bestehend mit Schutzstreifen —%‘%’MO—

8.2 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die &ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Grinden grundsétzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

9. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1  Begrunungsbindung nicht Gberbaubarer Gemeinbedarfsflachen
Die nicht Gberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen sowie
Spielgerate/-platze Uberplanten Gemeinbedarfsflachen sind gértnerisch zu gestalten, durch
Strauch- bzw. Baumpflanzungen (Artauswahl siehe Artenliste, Ergdnzungen sind zuléssig) zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Nadelgehélze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m
Wuchshéhe) sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgehdlzhecken ist unzulassig.

Artenliste standortheimischer und kindgerechter Gehélze

Straucher

Hasel (Corylus avellana)

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Rosmarinweide (Salix repens ssp. Rosmarinifolia)

GrofRbdume

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Weilk-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Obstgehdlze in Sorten

9.2 Offentliche Grinflachen
Die offentlichen Griunflachen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen. Fir
Gehoélzpflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische Gehélze (Artauswahl siehe Artenliste)
zulassig.

9.3 Minimierung der Versiegelung
Pkw-Stellplatze, FuRwege und nichtiiberdachte Aufenthaltsflachen sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen (z.B. versickerungsfahiges Pflaster, Schotterrasen etc.) herzustellen. Verkehrswege
sind, wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, ebenfalls wassergebunden herzustellen.

12. Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

121 Flachen fur die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

131 Erhaltungsgebot fiir Baume

Die zum Erhalt dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzungen
hochstdmmiger Laubbdume zu ersetzen.

13.2 Baumbestand 3
Der dbrige dargestellte Baumbestand besitzt keine mafRgebliche landschaftsbildliche Wirkung >
und wird daher nur nachweislich dargestellt.

13.3  Artenschutzmalnahmen
Die Rodung von Gehélzen und Baufeldberdumung ist nur auflerhalb der Vogelbrutzeit (also von
Anfang Oktober bis Ende Februar) zuldssig. Zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten sind
fur flachige Beleuchtungseinrichtungen (z.B. Flutscheinwerfer) insektenfreundliche Leuchtmittel
(Bspw. LED mit geringen UV- und Blaulichtanteil) zu verwenden.

15.

151

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Gebéaude

1.1 Dachform
Es sind alle Dachformen zuléssig.

1.2 Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen zuldssig, solange die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen
eingehalten werden.

13 Dacheindeckung
Es sind alle Dacheindeckungen zuléssig.

Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig.
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich ungeeignet beschichtetem
Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zuléssig.

Bei Flachdéchern und flach geneigten Déchern sollte eine Dachbegrinung vorgenommen
werden.

1.4 Dachaufbauten
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zugelassen und muissen mit den udbrigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

Die Gesamtlénge der Gauben darf je Dachseite ein Drittel der Hauslénge nicht Uberschreiten.
Der Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite soll mindestens 1,50 m betragen.
Bei einer Dachneigung von weniger als 30° sind keine Gauben zulassig.

15 Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zuléssigen Trauf- und Firsthéhen
eingehalten werden.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtung ist frei wahlbar.

2. Einfriedungen
Grundstickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Tore und Turen durfen nicht zur
Stralle hin aufschlagen. Einfriedungen sind dem natirlichen Geléndeverlauf anzupassen und mit
den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstlicksgrenzen

2. Héhenlinien

3. Flursticksnummern

4. Bestehende bauliche Anlagen

5. MaRzahlen

6. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise

7. Es wird angeregt, Dacher und Fassaden zu begriinen.

8. Vor dem Beginn der Bauausfiuhrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgeméfRen Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und
Tiefbauarbeiten in bodenschonender Weise geméall den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere
§ 202 BauGB sowie unter Beachtung der gtiltigen Regelwerke und Normen auszufihren.

9. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schédigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

10. Ruckstausicherung, Kellerentwésserung
Die Kellergeschosse sind gegen Rickstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte
Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu stellen (wasserdichte Ausfuhrung).

11. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf Verkehrsflachen oder
angrenzende Nachbargrundsticke abgeleitet werden.

Zudem ist eine Entwéasserung Uber einen &ffentlichen Regenwasserkanal nicht zulassig.

Fur die anfallende Dachentwéasserung sollen auf den Grundsticken Mdéglichkeiten zur
Versickerung oder zum Ruckhalt geschaffen werden.

Wasser von Fléachen, auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefdhrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie die Arbeitsblatter A 102
(Regenwasserabflisse) und A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

12. Grenzabsténde bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:

Gehdélze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Trassen unterirdischer ~ Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Stréaucher durfen
aus Grunden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt Gber
Baumstandorte  und  elektrische = Versorgungsleitungen und  Entsorgungsleitungen”,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fur Stralenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

13. Denkmalpflege

131 Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

14. Altlasten

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.

Werden bei ErschlieRungs- oder Baumalinahmen Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Bamberg unverziiglich
zu informieren.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Sportanlagen”, Litzendorf, wird geman
§ 13a BauGB in Verbindung mit den Regelungen des § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt.

2. Die 1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Sportanlagen" wurde vom Gemeinderat
Litzendorf in der Sitzung am 21.09.2021 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf

§2 Abs. 1 BauGBam ............. 2021 ortsublich bekannt gemacht.

3. Zu den Grundzigen der Planung wurde die Offentlichkeit geméaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
der Zeitvom ................. 2021 DIS s i s 13 s 2021 unterrichtet.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom ... 2021 wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
............ 2021 bis ..................2021 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom ... ... 2021 wurde mit der
Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................2021 bis ..................2021
offentlich ausgelegt. Die o6ffentliche Auslegung der Bebauungsplanédnderung wurde am .......... 2021

ortsiblich bekannt gemacht. Im Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-
Verfahren zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.

6. Die Gemeinde Litzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............ 2022 die 1. Anderung
des Bebauungs- und Grunordnungsplanes "Sportanlagen” in der Fassung vom ........... 2022 geman §
10 BauGB als Satzung beschlossen.

Litzendorf, den ...........................
(Siegel)

1. Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Sportanlagen”
wurde am ... gemall §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Die 1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Sportanlagen” mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Litzendorf zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Litzendorf, den ...........................
(Siegel)

1. Burgermeister
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