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Gestaltungsskizze Bebauung:
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BEBAUUNG LEGENDE: :
| . VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BBP

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO0)

GFZ 0,6 GeschoBflachenzahl (§20 BauNVO0)

GRZ 0.3 Grundflachenzahl (§19 BauNVO0)

_E:HH " Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
|+

. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(&9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO0)

\ny L2°-L8° offene Bauweise mit Satteldach und Angabe der Dachneigung

\m/ L2°-LB° geschlossene Bauweise mit Satteldach und Angabe der Dachneigung

8\
/A

————————— Baulinie

nur Einzelhduser zul3ssig

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

geplantes Wohngebdude mit Hauptfirstrichtung

[Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend der Darstellung im
Bebauungsplan anzuordnen.)

geplante Garage mit Stellplatzen

5. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I Verkehrsflachen - Belag Asphalt
I Verkehrsflachen - Belag GranitgroBpflaster

s Gehwegflache - Belag Betonpflaster
CEENSEIEEEE  offentliche Parkflache - Belag Rasenpflaster
Strafenbegrenzungslinie

a Einfahrt
R=15 Radius bezogen auf den Fahrbahnrand

6. FUHRUNG VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(&9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

WL

Wasserleitung vorhanden
Wasserleitung geplant

N Mischwasserkanal vorhanden
Mischwasserkanal geplant

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

vorhandene Grundstiicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze

10 Baurechtsnummer
B B B B CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches
-—eo—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
graphisch ermittelte GrundsticksgroBe
Hohenschichtlinie

= 7 e i
<y, ~~  Sichtdreieck

Il . BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTUNGS-

VORSCHRIFTEN ZUM BBP

Dachgestaltung: Sattelddcher mit einer Dachneigung von 42°- 48°. Als Dachdeckung sind Biberschwanz-, Falz-
Mdnchs- und Nonnenziegel, naturrot zuldssig. Dachgauben sind bis zu einer Breite von 2,30m
als Doppelfenstergauben, bis zu einer Breite von 1,20m als Einzelgauben zuldssig. Die Gauben
sind als Giebelgauben auszufiihren. Eindeckung wie das Hauptdach; Vordere und seitliche Drei-

ecke verputzt oder mit Holz verkleidet. Die Dachneigung ist der des Hauptgebaudes anzupassen.

Abstand zum Ortgang betragt mind. 2,00m. Die Summe der Gaubenbreiten betragt max. 1/3 der
Gesamtfirstlange.
Dachiberstande: Traufe max. 50cm

Ortgang max. 30 tm
Die Ausfiihrung eines Kniestockes ist bis max. 50cm von OK Rohbeton bis OK Kniestock zu-
lassig.

I
TR

Garagengestaltung: Garagen kdnnen an das Hauptgebdude angebaut werden und erhalten die gleiche Dach-
gestaltung und -neigung wie das Hauptgebdude. .
Bei zusammengebauten Garagen ist eine aufeinander abgestimmte Bauweise erforderlich.
Ein Kniestock ist nicht zuldssig.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 6,00m einzuhalten. Dieser darf nicht durch
Einfriedungen oder Tore eingeschrankt werden.
Die Garagen sind als Doppelgaragen vorgesehen.

Fassadengestaltung: Alle Haupt- und Nebengebdude sind mit einem Glatt-, Reibe- oder Kratzputz zu ver-
sehen. Empfohlene Farbe - weill. Keine Schockfarben zulassig.
Dies gilt ebenfalls fir Einfriedungen, Balkone, Terrassenverkleidungen, sowie Platten-
beldge, Mauerwerk im Sichtbereich der Strafe.
Architektonisch individuell gestaltete Entwarfe, die geringfdgig von den Grundziigen der
Festsetzung abweichen (z.B. Uberschreitung der Baugrenzen, erdgeschossige Winkelhduser
unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung) sind als Ausnahme gem.

§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassen. Die Einhaltung der Abstandsflichen gem. Art. 6 BayBO
mufl jedoch gewdhrleistet sein.

Hahenfestsetzungen: Die ErdgeschoBfertigfuBbodenhdhe (EFFOK) wird bei fallenden Grundsticken im Bezug
auf die Fahrbahn bis max. 0,50m idber OK Fahrbahn- bzw. Gehwegrand in Mitte der Ge-
baudefront festgelegt.

Die ErdgeschoBfertigfulbodenhdhe wird bei steigenden Grundsticken im Bezug auf die
Fahrbahn bis max. 0,50m Gber OK natdrlichem Geldnde an der bergseitigen Trauf- oder
Giebelseite festgelegt.

Bei Eckgrundsticken ist die StraBenseite maBgebend, an der die Garagenzufahrt sitzt.
Geldndeverdnderungen sind in den Bauvorlagezeichnungen darzustellen und von der Ge-
meinde im einzelnen zu prifen. Es sind Gelandever@nderungen im unmittelbaren Haus-
umgriff zulassig.

Die Entwasserungsmaglichkeit der Untergeschosse ist im einzelnen nachzuweisen.

Stralenbdschungen: Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und Riickenstitzen
sind im Bebauungsplan nicht sonderlich dargestellt. Sie sind jedoch von den Anliegern der
Grundsticke zu dulden. Die Nutzung bleibt den Anliegern unbenommen. Stitzmauern sind

nicht zulassig. Hohenunterschiede sind hinter dem Zaun als Béschungen zu dberwinden, die
bepflanzt werden kdnnen.

Die Sichtflachen an der Einmindung in die KunigundenruhstraBe ist von M*mun__._. .mu-
bauung, Einfriedungen, Bepflanzungen o.3. soweit 1,0 m Gber OK StraBe dberschritten

wird, standig freizuhalten.

Sichtdr iecke:

Sémtliche Einfriedungen zu den dffentlichen Bereichen und zur Strale sind als Hainichel-

zaun, Hohe: max. 1,0 m, Sockelhdhe: max. 15 cm herzustellen. Tiren und Tore dirfen nicht
zur StraBe hin aufschlagen.

In den Bereichen, wo keine Gehwege, Park- oder Grinstreifen vorgesehen sind, missen die
Einfriedungen um 0,5 m zurdckgesetzt werden.

An den seitlichen und riickwértigen Grundsticksgrenzen sind Maschendrahtzdune in griner
Farbe zulassig.

Einfriedungen:

DIE BEILIEGENDE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGS- BZW. GRUNORDNUNGSPLAN IST EBENSO VERBIND-
LICH WIE DIE FESTSETZUNGEN ZEICHNERISCHER UND TEXTLICHER ART AUF DEM PLAN SELBST UND
IST ZU BERUCKSICHTIGEN.

 GRUNORDNUNG LEGENDE:

| . RECHTSGRUNDLAGE ZUM GOP

Rechtsgrundlage fir die unter | . und Il . getroffenen Festsetzungen sind das BayGB &9, Abs. 1
Ziffer 15, 20, 22, 25 und das BayNatSchG Art. 3.

Il . TEXTLICHE HINWEISE ZUM GOP

1. SCHUTZ DES MUTTERBODENS:

Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen.

2. SCHUTZZONE LANGS DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN:

Unterirdische Leitungen missen mind. 2,50m Abstand von Baumen und GroBstrduchern halten. Bei
kleineren Strduchern ist ein Abstand von 2,00m einzuhalten. Bodendecker kdnnen bis unmittelbar
an die Leitungen gepflanzt werden.

3. PFLANZABSTANDE VON DER FAHRBAHN IM SIEDLUNGSBEREICH:
Baume miissen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mind. 1,00m haben. Bei Strduchern

und Bodendeckern richtet sich der seitliche Mindestabstand nach ihrer Wuchsform, jedoch mind.
50cm.

L LICHTRAUMPROFIL BEI FAHRSTRASSE:
Die obere Begrenzung des Lichtraumprofils ist mit 4,50m einzuhalten.

5. GRENZABSTANDE VON BAUMEN UND STRAUCHERN ODER HECKEN:

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern oder Hecken ist das Bay. Ausfihrungsgesetz
zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGB) vom 09.06.1899, Art. 71 -78 zu beachten.

6. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN:

Bestehende Badume und Straucher sind weitestgehend zu erhalten. Insbesondere sind wahrend
der BaumaBnahmen SicherheitsmaBnahmen zu treffen, um jegliche Beeintrachtigung zu ver-
meiden.

Il . PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GOP

3 Offentliche Grinflachen

;o Vegetationsbestand
® zu erhaltender Gehdlzbestand

3 Pflanzungen
31 Pflanzungen auf Privatgrundstiicken

Hainbuchenhecke (geschnitten)
Pflanzqualitat, -groBe: 2 Stck./Ifm.
mind. Hei.,, 2xv., 0.B. 80-100
Grenzabstande: 0,50m zu angrenzenden Grundstiicken;
max. Heckenhdhe von 1,50m ist durch entsprechenden
Schnitt einzuhalten.

3.2 Pflanzungen im &ffentlichen Bereich

raumbestimmende GroBbaume

Juglans regia (WalnuB)
H., 3xv., m.DB., StU mind. 16-18

kleinkronige Baume

Obstbaum: Apfel
H., 3xv. m. DB., StU 14-16

Sorbus intermedia
H., 3xv., 0.B., StU 16-18

ildgehélzpflanzunge
Pflanzdichte: 0, mm.ﬁMr\am

Pflanzarten und -qualitéten:

Corylus avellana (HaselnuB)
Str. 2xv., 100-150

Ligustrum vulgare (Liguster)
Str. 2xv., 60-100

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Str. 2xv., 60-100

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Str. 2xv., 60-100

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Str. 2xv., 60-100

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Str., 2xv., 60-100

L. vorhandener Waldbestand

\{7

Der Gemeinderat Litzendorf hat in seiner Sitzung vom . 3.10.1991 _ die Aufstellung des Bebauungsplanes
"HOCHLEITE II" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am . 1.1.1991 _ ortsiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat Litzendorf hat am . .8.10.1991 beschlossen einen Grinordnungsplan zu dem oben ge-
nannten Bebauungsplan aufzustellen.

Die affentliche Darlegung und Erdrterung wurde gemal & 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt am =7 %70 7.7
in Form eines Erdrterungstermins, ferner lag der Plan von .oq. JuNI 92, bis . 19, JUN .82 aus.

Litzendorf 1 9. Mérz 1993

Der Entwurf des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes mitg grindungen wurde gemall & 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegt vom . 28 DEZ. 92 bis einschlieBlich .29, JAU. 92 aufgrund des Auslegungs-
beschlusses vom . 08 DEZ.92 und der Bekanntmachung im Amtlichen Mitteilungsblatt vom ¢g, BEZ-92 - -

Litzendorf 1 9. Marz 1993
: ).

Lizendorf 19, Marz 1933

-y 10
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A 1 .
Das Landratsamt Bamberg hat der Gemeinde Litzendorf nach\Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom . !9 MAl 9 mitgeteilt, daB bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes fir das Gebiet "HOCHLEITE II" Rechtsvorschriften nicht ver-

St

if 07 Juni 1993 1. i

PR -

D 3 ung des >=~n6n<n_.._“m=_w...ﬂm ist durch Verdffentlichung im . M :.rm:csumu.zci
der Gemeinde Litzendorf am Ok. JUNL 84 . bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan/Grinordnungsplan ist damit nach § 12 Abs. 4 BauGB rechtsverbindlich.

ndo:f 97 dunl 1993
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VORHABENSTRAGER:

GEMEINDE LITZENDORF

Bebauungs- und Grunord-
nungsplan

HOCHLEITE I

M 1:1000

VORHABEN:

ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES:

ING.-BURO A. WOLFLEIN + PARTNER

AMALIENSTRASSE 1

8600 BAMBERG Tel.: 0951/200233

Datum: April 1992
Okt. 1992

Bearb.: Eyrich gez.: Schneider

erg.: Back

ENTWURF DES GRUNORDNUNGSPLANES:

ING.-BURO A. WOLFLFIN + PARTNER
BEARBEITUNG:

* WERNER ROTH, LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA

KAISER-WILHELM-RING 14
8450 AMBERG

Tel.: 09621/23319

Datum: April 1992 Bearb.: Roth/Meyer




