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Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) erladt
Satzung zum Bebauungsplan “Kayweg Sud™.
Fir den Bebauungsplan “Kayweg Sud” gilt der von der Planungsgruppe Strunz,
Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitefe g
der zusammen mit den Fesfsetzungen den Bebauung
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind
- das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253)

zuletzt geandert durch Art. § Abs. 29 des Gesetzes vom 27.12.1993 (BGBL. |, S. 2378).
- die Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

- die Bayerische Bauordnung (BayB0O)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994

Il. ZEICHNERISCHE FESTSET ZUNGEN
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Grunddienstbarkeit

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter 8 4 Abs. 3 Pkt. 1 - 5 ausnahmsweise
zugelassenen Einrichtungen im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen. Alle aufgefihrten
Ausnahmen sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nufzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen und Baulinien
kenntlich gemacht. Die zul3ssige Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
zwischen 0.25 und 0.45. Die GeschoBflachenzahl wird zwischen 0.4 und 0.9 festgesetzt.

Bei Ausschopfung der hochstmoglichen Grundflachenzahl ist eine gem3B § 19 Abs. 4 Satz 2
zuldssige Uberschreitung der Grundflachen von bis zu 50 v.H. ausgeschlossen. Fir die
Reihenhausbebauung direkt am Kayweg sind 2 Vollgeschosse mit einem ausbaufahigen
DachgeschoB (kein VollgeschoB) zulassig, wobei fiir die westliche Bebauung die offene und
fir die osfliche und halbkreisformige Reihenhausbebauung die geschlossene Bebauung fest-
gesetzt wird. Fiir die halbkreisformig angeordneten Hauser und fur die zwei freistehenden
Einfamilienh3duser sind jeweils 2 Vollgeschosse zulassig, wobei das 2. VollgeschoB im
DachgeschoB liegen muB. Es sind bei allen Bauformen 2 Wohneinheiten zulassig. Die im Plan
eingeftragenen Hauptfirstrichtungen sind unbedingt einzuhalten.

Nebenanlagen zur Tierhaltung sind unzulassig.

3. Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich,
sie bleibt den Fachplanungen vorbehalten.

Die fiir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen und Betonriicken-
stiitzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen angelegf und
sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentumern unbenommen.

Bei der Herstellung der StraBen miissen die Eigentumer damit rechnen, daB Bdschungen in
der Regel mit max. 1.50 m Breite auf den Baugrundstiicken liegen. Eine Ruckenstitze dient
zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache.

Diese werden, wie in der Skizze dargestellt, ausgefuhrt. Dabei ist zu beachten, daB die
notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstick hineinragen kann. Nach
Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Ruckenstitze nicht mehr sichtbar.
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4, Pflanz- und Erhaltungsgebofe

Je Grundstick ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum zu erhalten-bzw. zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Fur Neupflanzungen im offentlichen und privaten Bereich
sind Baum- und Straucharten aus folgender Pflanzliste zu verwenden

Hochstamme,
mind. 14 - 16 cm Stammumfang:

Acer campesfre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Robinia pseutdoacacia - Robinie
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstbaume

Heister und Straucher: Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Ligustrum vulgare - Liguster
Rosa spec. - Heckenrose
Sorbus aucuparia - Eberesche
oder Zierstraucher: Buxus sempervirens - Buchs
Forsythia spec. - Forsythie
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Philadelphus spec. - Pfeifenstrauch
Syringa vulg. - Flieder

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Baume in einem
Abstand von ca. 2.50 m zur AuBenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungseinrich-
tungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu 1.50 m
unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaB dem Regelwerk
“Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” zu freffen.

- Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG betragt ebenfalls 2.50 m.
Bei Unterschreitung sind SchutzmaBnahmen notwendig.

- Der Geholzbestand auf Griinflachen und sonstigen Flachen soll erhalten werden, soweit
sich der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einfiigt.

- Zu erhaltender Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen
zu schiitzen. Dabei ist die Baumschutzverordnung der Gemeinde Litzendorf zu beachten.

——o——— Schmutzwasserkanal Bestand

Schmutzwasserkanal Planung

mmm mmmm Grenze des Gelfungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung

1. Hohenlage der baulichen Anlage

Die ErdgeschoBfuBbodenhohe wird mit 0.3 bis 0.5 m iber der StraBenoberkante bzw. dem
Gelande je nach Lage des Baurechtes festgesetzt. Die Entwasserung erfolgt in
Abhangigkeit von der Hohenlage der ErschlieBungsanlagen. Bei der Entwasserung
tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Bl. 1 Ziff. 14 - Schutz gegen Ruckstau -

zu beachten. Es wird eine Abnahme des Schnurgeristes verbindlich festgesetzt.

2. Bauliche Gestalfung

Die Décher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 40° = 5° auszufiihren.

Ein Kniestock von 0.5 m ist nur fiir den Bereich siidlich der Reihenhduser zulassig.

Die Garagen miissen die gleiche Dachneigung wie die Haupftgebdude erhalten.
Zusammengebaute Garagen sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen. Die Firtshohen
der Garagen sollten nur bis zur Halfte der Ortganglangen der Haupftgebaude reichen.

Zur Dachdeckung diirfen nur rotgetonte Ziegel Verwendung finden. Dachgauben miissen
einen Abstand von min. 1/6 der Dachlange von den Giebeln einhalten. Sie dirfen eine

Lange von 2.50 m nicht Uberschreiten.

Auf die Regelung der Bauordnung zur Grenzbebauung wird hingewiesen.
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3. Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen einschlieBlich eines 10 ¢cm hohen Zaunsockels 1.0 m nicht
Uberschreiten. Die Zaune sind mit Geholzen zu hinterpflanzen. Anstelle der Zaune
konnen auch Hecken (z.B. Hainbuche, Liguster, WeiBdorn, Hasel, Schlehe, Hundsrose)
vorgesehen werden, die im Sichtbereich von Einmindungen eine Hahe von 1.0 m nicht
uberschreiten diurfen.

Die Garagenvorflachen missen bis zu einer Tiefe von 5.00 m auBerhalb der Einfriedung
liegen.

Stutzmauern sind nicht erlaubt.

4. Befestigung

Um ein Versickern des Oberflachenwassers zu ermaglichen, sind nur die unbedingt
notwendigen Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollten so gestaltet
werden, daB eine Versickerung des Oberflachenwassers maglich ist, z.B. mit Humus- oder
rasenverfugtem Pflaster o.a.

5. Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die HausanschluBleitungen (RW/SW) sind im
Bauantrag gesondert darzustellen. Die Nutzung von Regenwassern fir die Gartenbewasserung
wird ausdricklich empfohlen. Ein Uberlauf der Zisterne an den Regenwasserkanal ist
herzustellen (FehlanschluB vermeiden) (siehe auch C. Hinweise).

C. Hinweise

Die Anwendung von Solartechnik ist zuldssig. Beim Bau von Zisternen werden pro 100 m?
bebauter Flache 3 m? Fassungsvermogen empfohlen. Bei der Nutzung von Regenwasser im
Haushalt wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften und hygienischen Bestimmungen und
Auflagen hingewiesen. Der Bau von hauseigenen Kompostieranlagen wird empfohlen.

Fur die Anpflanzungen im Gartenbereich wird auf die Bestimmungen des Ausfihrungs-
gesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch (AG BGB) verwiesen.

Bei Hochwasserereignissen ist mit erhohtem Grundwasserstand zu rechnen. Es wird aus diesem
Grund jedem Bauherren' anheim gestellt, fur das Kellergeschol} eine wasserdichte Wanne
auszubilden.

Bei der Erschliefungsplanung wird fur jedes Baurecht die genaue FOK-Hohe festgesefzt.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Litzendorf hat in seiner Sitzung vom Q9.04.96 beschlossen, fur das
Gebiet Kayweg eine Satzung uber einen Bebauungsplan aufzustellen.

aB §2 Abs. 1 BauGB am 19.04.96 bekannt gemacht.

Die vorzeitige Unterrichtung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB (vorge
fand in der Zeit vom 01.07. bis 12.07.96 statt.

gene Birgerbeteiligung)

Der Entwurf des Bebauungsp\['é”’ der Begrindung in der Fassun
aufgrund des Ausleg{ungsbeschlusses des Gemeinderafes vom ..08.10.836... gem3B § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom .1L1L1336. ... ‘ dffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Litzendorf hat mif
gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom 14.0011997...... als Satzung bepchlossen.

Die Gemeinde Litzendorf hat defBebauungsplan mit Schreiben vom dem Landratsamt
Bamberg entsprechend § 11 Abs. 3 BauGB angezeigt. Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden

ortsublich

bekannt gemacht. Seit diesem Tag wird der Bebauungsplan mit Begriindung im .. athaus...

zu den ublichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen Uber dessen
Inhalt Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der 88 214 und 215 BauGB ist pjhgewiesen worden.
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