GEMEINDE A = i I
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS VE RB'NDL'CH E ES SE ZU NGEN
LITZENDORF "TANZWIESEN"-OSTLICHER BEREICH
-
g::t('t.teg e::;i :d ei;.“{t:;un:gdd.L.a :de:;?:gg:npbl:r::s "Tanzwiesen" - dstlicher Bereich, "Tanzwiesen- B. Ortliche Bauvorsichriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen 14, gaumﬂe‘ :eren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit schadigen und deren
’ ’ . Technik 3
L AN DKREI s Grundlage der Bebauungsplan-Anderung ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates R P S T T aIm——.
Litzendorf vom 16.12.2008. 1. Gebaude 5. Grenzabsténde bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
B AM B E R G I I I z E N D " -l L] 14 Dachform Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens o.g m Abstand von der Grenze
A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003 Gehblze (iber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
zulassig: Satteldach, auch mit versetzter Firsthdhe, Pultdach. - —
1. Art der baulichen Nutzung ) -y y i i i agli
Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 70 cm und am Ortgang max. 50 cm betragen. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
7 — yil . - — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Fir den Bereich der eingeschossigen Ausweisung gilt: Der Dachiiberstand darf max. 50 cm Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt far Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
D D 7 c 100 o R . . betragen; das gilt nicht fiir eingezogene Gebaudeteile. der Eigentiimer und de.r Besﬂz_er dgs Grundstiicks, sowie der L!ntgrn_ehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
-~ 5 . gemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) W A Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
O o 09/5 GemaB § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die 12 Dachneigung zu dem Fund geflhrt hai_:en. au_fgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
o) nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und ’ Die Neiguna der Diicher muss beidseitig gleich sein oder den Leiter der Arbeit befreit.
" 97 \o : Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar S0 (R s S S e Sirhen 15° st §0° habadas. B Serbaciiung Ses A% S S5 TUREEN S AUasan Supnnieds Snd dor Sumins S i S Shtng ven dhhe St aaih
10 angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintréchtigende Konflikte schaffen Pt '? gbe ot 10°- 38° gen. Ul chneigung bei der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
5/15 = -, s - i ooy FE” dC Gg‘l 'trhgtd 0°-25° - & ) e B . i 3 freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
3 : " " , Ur den Bereich der eingeschossigen Ausweisung gilt: Hier ist eine Unterschreitung der Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffdllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
-3 =) 4 g‘e nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung Nr. 1 (Betriebe des festgesetzten Dachneigung zuléssig. Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern,
il . % 105 109/6 g eherbergungsgewerbes) wird eingeschrankt auf bis zu 2 Ferienwohnungen je Baurecht. Damit der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-
19 T % . : S Masata des Seartessprero and Ak e Waue un das Ol pooedcgon. SR——— | o
72 —r ( ¢ 5 S N ha . 1.3 Dacheindeckung und Dachaufbauten
8 \ p 95 s Nebenan 14 BAGNVO) sind auch ! Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in rétlicher Farbe oder als begriintes Dach zu erfolgen.
=\ % ; ebenaniagen (§ uUNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemas den Auch eine Blecheindeckung mit unauffélliger Farbgebung ist zulassig. Eine Blecheindeckung ist
fie w2l 9% © Vorschriften der BayBO zulassi i
o8 /2 %S 4 Y SIg. nur bei Gebyauden mit Pultdach und im Bereich der eingeschossigen Ausweisung zuléssig.
u =
0 p NO 65/2 = " 2. MaB der baulichen Nutzung Dachgaubein sind als stehende Einzelgauben oder Schieppgauben zugelassen; die maximale
_ o ] O (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) (Eiatébeabreme betragt 2,50 m. Sie sind zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder zu verblechen,
o indeckung) wie Hauptdach.
o 65/3 68 gl p
2.1 Zahl der Geschosse
/ . 65/4 (o] 65/6 & o | Die Gesamtldnge darf je Dgchsaitg die Haélfte der H'auslange nicht {berschreiten;
> 2.1.1 Maximal | Geschoss zulassig: Z = |. Mindestabsitand der Gaube zur Giebelseite 2,0 m. Gemessen wird von der AuBenwand.
\ b . Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Tanzwiesen" - stlicher Bereich, "Tanzwiesen-Ost" wurde vom
2 S £ SO ”) %_“z 2.1.2 Maximal Il Geschosse zulassig: Z = Il. I Sonnenkollektoren sind zugelassen und erwiinscht und missen mit den Ubrigen Dachfldchen Gemeinderat Litzendoﬂ)me 16.12.2008 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlyss wurde-geman
g A= und Dachawfbauten harmonisch abgestimmt sein. § 2 Abs. 1 BauGB am ¢ 4 L a
& 65 \ Tlleret ® 2.2  Grundfiachenzahl GRZ z.B.0.35 . o : , 'S AR
i) 9 54 5 (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) Negative Dacheinschnitte sind nicht gestattet. ,
2 ) Mf\hl L1
Terboch e = \ 5 > 23 Geschossflachenzahl GFZ z. B. @ Fotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie werden empfohlen. 1Bﬂrgermalsier Biirgermeister
B !:—1 a / ‘& (§§ 16, 17 und 20 BauNVO) 14 Kniestock
85 24 Hohenfestsetzung Kniestécke sind bei Satteldachern bei | + D bis zu einer Héhe von maximal 50 cm, bei Il bis zu . Die friihzeitige Beteiligung der 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom 16.01.2009 bis 03.02,2009
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) einer Hohe von maximal 25 cm, bei Pultd4chern an der niedrigeren Seite bis maximal 1,50 m durchgefihrt, die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§
y ) : : e zulassig; gemessen wird dabei auBenseitig von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt wurde gem. Benachrichtigung von 8Q9 ebenfalls bis 03.02.2009 durchgefihrt.
a\\ . ?
&> O ~/ o . & Die maximale traufseitige Wandhdhe betragt bei einer Geschosszahl von | + D bei R T R, = Utzendort, den ... ME 200 ..
™ 66/1 - % o Satteldachern bergseitig 4,00 m, bei Pultdachern auf der niedrigeren Gebaudeseite 5,00 m. Bei 15 S — 2 ' RAAhrialr
63 - D 29 ‘ einer Geschosszahl von I erhht sich die maximal zuldssige traufseitige Wandhdhe auf jeweils : Die G sb;g - sirl:d grnit T — : _____________________________________________________________ MaShrieln
7 : i i ittlini 2 : : » . Bil Surgermetsien
o 69/1 ?, Z’Sﬂzms:n";fgffgaﬂ:ﬂ:&" der Erdgeschossfubodenoberkante bis zur Schnittinie AuBenkante versehen. Holzverkleidungen sind zuldssig. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie > S S—— .
51 29 ' zueinander disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind [’
56 gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen. Als Material sind der regionalen Bauweise . 39’ E“:’U"f ‘?‘efd2~ ﬁ’\:“de”‘“g .
3. Ba ! ini ; entsprechende Baustoffe zu verwenden, dies gilt auch fir Plattenbeldge, Wetterschutzdécher, Sgruncung M Gor Fassung Ve
(§ ;‘xg:ﬁ ::uzl gazrgga;ggzn::; 2?;:33%3)" M ——— Gelander, Wintergarten etc. Werden Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte §f? A:’f‘ 2 R‘”lﬁa von der Gemeind
0 . q . Holzschalungen in natirlicher Farbgebung zu verwenden. Holzhduser sind zuldssig. Oftentiche Auslegung der 1. Gek
£ 4 A | DA 3.1  Offene Bauwsise o] Fassadenbegriinung wird empfohlen.
" (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
405/7 A 16 i
96 J6 D 3.1.1 Einzelhauser und Doppelhéduser zuldssig RN B A
B
‘ 405/8 Die Hauptfirstrichtung ist gem. Planeintrag einzuhalten.
1 3.2 Abweichende Bauweise a i i i i
4 Die Gemeinde Litzendorf g BHluss des Gemeinderates vom 21.07.2009 die 2. Anderung d
g " 405 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 1.7 Hohenlage Bebauungsplanes "Tanzwiesen™ ¢ &r Bereich, "Tanzwiesen-Ost" in der Fassung vom 21.07.2009 gama0 § 193
) Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf b itig maximal 30 iiber d BauGB als Satzung beschlosse
405/3 0 3.2.1 Einzelhduser zuldssig, die mit inrer Seitenlange auch 50 m Gberschreiten diirfen A natiirlichen Gelande Iieggn. Far gas Gebéaude im Bereich deefrg;egelgc:os;igen Au:wei:u?\; vﬁiﬂ ’ S AE 708
I N die maximale Héhe der EFOK auf 298,50 m i NN festgesetzt. Litzendorf, den ...........ccccueennee e s
1 ; ugrenze
R 9 (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 1.8 Gelandeanpassung o MR B e T MOhrteln
WA/ | & - - Unabhidngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der 1. Burgermeister JOrgermeister
\ s p > Abstanqsflﬁchen » die Regelungen des_ Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen Das natiirliche Gelénde ist beizubehalten und darf durch Abgrabung oder Auffiillung nicht derart
> ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksfliche darf zu den benachbarten privaten veréndert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird. . Dgr. Bescl der 2. Anderd géplanes "Tanzwiesen" - stlicher Bereich, "Tanzwiesen-Ost" wurde am
apest ® g 405 76 Grundstiicksflichen nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Erhdhte Terrassenaufschiittungen mit steilen Béschungen sind nicht zul@ssig. %A&. ............ geman§-10 B B drtstblich bekannt gemacht.
. 405/2 Abstands_fléchen (s. 0.) eingehalten werden. Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfligigem Fiir den Bereich der eingeschossigen Ausweisung gilt: Um das geplante Seniorenzentrum Die 2. Anderung des Bebauungsplames™Tanzwiesen" - dstlicher Bereich, "Tanzwiesen-Ost" mit Begriindung wird seit
Q n 7 W e s e n 38 405/1 4 AusmaB ist zugelassen. héhenmaBig mit der neu geplanien StraBe zu verkniipfen bzw. einen behindertengerechten diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Litzendorf zu jedermanns Einsicht
\ 4456 m* (dusti 405 Zugang zunn Gebaude zu ermdglichen, darf fiir das geplante Gebaude hier eine Auffilliung von bereitgehalten und Gber den Inhalt Auskunft gegeben.
L o 6 Verkehrsflichen maximal 1,00 m vorgenommen werden. Dieh 2 é%:r:ng des Bebauungsplanes "Tanzwiesen" - 6stlicher Bereich, "Tanzwiesen-Ost" st damif
L rechtsverbindlich.
601 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen.
L. 4 ! ). 7008
44 i 6.1 PlanstraBen mit Gehweg q ’ Garagen e Carports Litzendorf, den !-MF
Die StraBenraumgestaltung gilt nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfiihrung noch SN 2.1 Dachform WA hirtelr
i geanden werden. OIS LR bl L
\ 10 6.2 Eigenstandiger FuB 211 Garagen: Satteldach, Pultdach, Flachdach hA— Jurgermeister
- i igenstédndiger FuBweg
. Bei Satteldach: Dachneigung max. 5° Differenz zum Wohngeb&ude, beidseitig gleich; oder
e 43 41/3 6.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ak_)ge-schieppte_s Dach. Dachqindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebédude.
p -7 67 2 ~ ] Eine Dachbeegriinung ist zuldssig.
Lo \Gac 639 6.3.1 Offentliche Parkflache
wee
\ 14 Sonnen 9 41 41/2 Bei Pultdacth: Dachneigung bis max. 25°. Dacheindeckung und Fassadengestaltung wie oben.
_— "T:; . 41/15 6.4 MaBzahlen ne Eine Dachbeegriinung ist zulassig.
1
e
\ o /r’ %e\ 803 m? 6.5 Einmindungsradius Bei Flachdaich: Fassadengestaltung wie oben. Flachd&cher missen begrint sein.
\/ — J & U 802 m* \ _. 9 6.6 StraBenbegrenzungslinie 2.1.2 Carports: Fliachdach begriint, Pultdach bis 25° Dachneigung
03 ¥
o hall - 564 T " 22 Die Gestaltung und Hbohenlage aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander
e 597 . OA 8. auptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen abzustimme:n (Anpassungspflicht). Ein Kniestock fiir Garagen ist nicht zuldssig. Das Aufstellen
o = 4] (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) o von Blechgiaragen ist unzuldssig; begriinte Dacher sind zuldssig. Der Stauraum vor den - N DERU NG DES BEBAU U NGSPLANS
- e . Garagen und Carports darf zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nicht ei i X
997/l L =\ 41/9 8.1 Abwasserleitung bestehend ol g rports darf zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden - -
597/15 5/1 \§ = 41/8 ) —— 23  Vor den Garragen ist ein Stauraum von mindestens 3,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache hin, T A NZW' Es E N GSTLIC H ER B EREIC H
604/3 597/14 /3\ 791 =\ e 8.2 Abwasserleitung geplant vor den Carjports mindestens 1 m, einzuhalten. -
- WAL Il 283 ol \ Q p 8.3 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in 24 Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen und Carports sind verbindlich.
° co% t‘_ @4 038 o\ der Regel in die &ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon)
397710 2 N a 3 und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsétzlich unterirdisch und auf 25  Stelplatze
A = °A = " WY offentlichem Grund zu verlegen. Fir jede W/ohneinheit sind zwingend zwei Stellplatze fir Kraftfahrzeuge nachzuweisen (in
¥ Garagen, auf Carports oder Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken). Fiir das Seniorenzentrum
> 597/13 N 595/ 585 e - 406/17 " P gilt der Nachweis entsprechend dem genehmigtem Bauantrag. " e
S “n R )
. = o 8 585/ 565/4 ] e N\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) I A N ZWI E S E N -O S I
5 r&)) -’ . o . .
) 91 Offentlich " 3. Einfriedungen
— s ira fe o - 585/ A" 7 i b Sutiiuhen Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben.
Frha rd‘Korbe - — seers 6 9.2 Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung s Al s e e A g pomre Bp———
5 [ Freizeitsportanlage ie e der Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1.20 m begrenzt. Dies gilt nicht fir
26e/4 ‘ 582 g p—— Hecken. Sockelmauern sind bis zu einer Héhe von 25 cm zulissig. Die Einfriedung zu den GEM E'N DE LITZEN DORF
597/5 5974 585/2 i dffentlichen Flachen hin hat mit Holzzdunen (Latten- oder Staketenzaun, stehende Lattung),
5977 . 585/9 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur oder mit Hecken zu erfolgen, zu den privaten Nachbargrundstiicken sind auch hinterpflanzte
585/10 (o] A Entwicklung der Landschaft Maschendrahtzaune zugelassen. Die Einfriedungen sind vor den Stiitzen vorbeizufiihren. LANDKREIS BAM BE RG
- 297/6 - - 406/21 (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Trockenmawern aus Natursteinen sind zulassig.
0]
593/4 <°B L:_‘ﬁi, 582/7 \ 282/5 13.1  Pflanzgebote fir Baume innerhalb der offentlichen Grinflédchen und der Verkehrsfldchen. Zu . Wenn ErscthlieBungsstraBen vom Grundstiick nicht durch einen Gehweg getrennt sind, ist
. IS 585/12 sg2/e \}.;t'arwe_nct:ie_n s_nr::ll aus;gr_'nluef.ihr(]:thb. Ztan:odnheémisghe (Ifanbél:mte,é Die . alntsprechenden entlang des Grundstiickes kein Mauersockel zulassig.
2 =R aneintriage sind lageméBig nicht bindend, die Grundanordnung ist aber einzuhalten.
- ! , B iRegel fiir Einfri i Si i :
596 J935 593 @ 585/15 8513 61, 13.2 Fir die Gestaltung der privaten Gartenflichen ist je 200 m2? nicht (berbaubarer . e e e e
593/7 16 i Grundstﬁcks_ﬂéche ist mir!destens ein Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um
593/8 , g e/ : o das Baugebiet zu durchgrinen. Die entsprechenden Planeintrége sind lagem&Big nicht bindend. 4, Die Anliegeer haben auf ihren Grundsticken die zur Herstellung des StraBenkorpers
1 993/3 = 585/14 Kellerber: 13.3  Pflanzgebote fiir Hecken und Straucher innerhalb der &ffentlichen Grundstiicksflachen. D raanigsen Shushungn, S onl SEBUSIneinm 20 ANn vl 2 i,
o i 593/26 ", /30 po Am Keller . Zu verwenden sind mind. 50 % standortheimische Gehéize
T - =
m 18 593/1 00 : : 377/10 @
. . : o 15.  Sonstige Planzeichen
P
o 3 %" 15.1  Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports
n ;- (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)
A
- e | s < 1 :
a Kellerberg o g o e qh '7'?& Garagen, Carports und Stellplatze: Lid . —
. pesask — © Garagen und Carports miissen innerhalb der mit Baugrenzen (Punkt 3.2 der Festsetzungen) o o
umfassten Fldchen oder explizit dargesteliten Flachen errichtet werden. (i
@ ] ir% 291 e < g 580/1 Grenzgebdude missen dem Art. 6 BayBO entsprechen. B DR Ghi——— e
| = i 0
593/22 599/10 =1 592 9171 5771 ‘ :_“3';1 ] 502 15.2  Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz £ Vorgsschingens Grundsiickegrenzen —29
593/21 41073 gegen schadliche Umwelteinwirkungen 3 Hahenliniemn el
S99/ I [P e [ : (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) : —e 8. 600
) b, ’ ‘
J393/11 W ("”1 —r gy 3 - m 2/7/8 > Grundlage der Festsetzungen sind die Schallschutzberechnung und die Regelungen fir die 4. Flurstlicksmummern
Freizeitsportanlagen gem&B Kapitel 7 der Begriindung. ‘
5. Bestehendi liche A
Fir das geplante Seniorenwohnheim wird der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 3 s -
(VDI-Richtlinie 2719) zwingend vorgeschrieben. Fiir das nordéstliche Baurecht im Aligemeinen 6. Beb schla
Wohngebiet wird der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 2 (VDI-Richtlinie 2719) — o - >
SCHNITTA-A  M1: 1000 STRASSENQUERSC
- . EN| S H N ITT E 1 . 2 15.3  Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind [Gj
' M1:200 (89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) e BAMBERG, 24.03.2009
ichtdreiecke im Bereich von StraBenkreuzungen ; . :
< 8 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen dirfen auBer Zaunen neue 8. VR Pm——— s | GEA 19052009
» ?g % Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une 8.1 Sitzba&nke
& sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegensténde diirfen ‘ E
o [ WA g E WA 3| @ F nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. 8.2 Baumschelibe @ SATZUNGSBESCHLUSS 21072009
O l 5l b g o0 G FB FB Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten und Stellpldtze errichtet und - O
I | Gegenstiande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Gberschreiten. Dies gilt auch fir
= . i 8.3. Kunstwerk
<3 z die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichiflichen sind mit der —_— . A
. StraBenbauverwaltung abzustimmen. Sofern durch die Sichtdreiecke bestehende Gebdude i A ] ’
| | ]—_’__ betroffen sein sollten, gelten die aufgefiihrten Einschrénkungen erst nach einem eventuellen . S— BUR-.I.—I-O FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
i | ﬁ C—. 10. Es wird angeregt, Décher und Fassaden zu begriinen. |\_|A” stra&hg1A2N9§ 0!4 '\I/BALI ERTUN[)!P51EQA39R3-I;N EO&“%QBSQRS
= [ ain 1 amberg Tel. ax
erze LT Ty : W ) 154  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes oo 11.  Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden gemB DIN 18915 e-mail: wittmann.vali u:&'m tebau-bauleitplanung.de
Py t (§ 16 Abs. 5 BauNVO) abzutragem und sachgerecht zu lagern. \u‘\& -
.| .‘\
Lo 1.5 5.0 ca. 4.0 3.0 ; i N 0 -
<! lo o o o o . 1565  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches T 12. Riickstausiicherung, Kellerentwésserung
3 3 8 g;‘. 8 B (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Kellergieschosse sind gegen Rickstau entsprechend zu sichern. Es win_:d empfohlen, erhdhte TEAM 4 IandSChaﬂs + ort3planung
=4 = % o R SR — ANZWIESENWEG FUSSWEG 166 Ausnshmen (§ 31 BeGB) Anforderumgen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausflhrung). kaus o bauernschmitt e enders
=) F Bauten, die geringfiigig von der fesigesetzten Bauweise abweichen (z. B. geringfiigige Uber- 13.  Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und 90419 nirberg oedenberger stralke 65 tel 0911/39357-0
— 280.0 m . NN oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten MaBzahlen oder individuell gestaltete fir die Gartenbewésserung oder eventuell fiir die Toilettensplilung zu verwenden oder durch
g Bauentwiirfe) kdn_nen a]s Ausnghmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen Sickerschéchte auf dem Grundstiick zuriick zu halten.
geman BayBO mussen jedoch eingehalten werden. Die GréBe der Auffangbehélter sollte pro 100 m2 Dachflache 2 - 3 m® nicht unterschreiten.




